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Preambulo

Macau ¢ conhecida como uma cidade historica e cultural, que apresenta
uma mistura entre as culturas oriental e ocidental, onde coexistem uma
pluralidade de culturas e uma longa historia de desenvolvimento. Desde o
regresso a Patria, com a aplicagdo e implementacao integral da politica “Um
Pais, Dois Sistemas e Alto Grau de Autonomia” bem como da “Lei Basica de
Macau”, Macau tem vindo a registar um rapido desenvolvimento econdémico e
social, registando uma grande mudanca historica no ambiente € no panorama da
cidade, tendo a cidade histérica de Macau sido, durante este periodo, incluida
formalmente na “Lista do Patrimonio Mundial” pela Organiza¢do das Nagdes
Unidas para a Educacao, Ciéncia e Cultura. No entanto, ¢ de referir que, no
decorrer deste desenvolvimento, o ambiente e o panorama da cidade
enfrentaram varias pressoes. Algumas edificacoes e instalagdes antigas, e
mesmo os bairros formados no passado, apresentam ja sinais de envelhecimento
gradual, pelo que as funcdes urbanas e o ambiente dos bairros carecem de
revitalizacdo e melhoramento em termos globais. Por outro lado, devido as
limitagcdes em termos de situagdes objectivas, nomeadamente pequenos espagos
na cidade de Macau, alta densidade populacional, escassez de recursos de terra,
entre outros, limitou-se, em certa medida, o passo de desenvolvimento da
renovagdo urbana de Macau. Esta realidade multifacetada e varios factores
objectivos fazem com que a renovacdo urbana de Macau tenha as suas
particularidades, complexidade, continuidade e dificuldades. Quanto a
determinacdo dos objectivos e medidas politicas da renovagdo urbana, seus
pressupostos de implementacdo, bem como ao seu ambito concreto, as

dificuldades sdo muito maiores do que as enfrentadas pelas regides vizinhas.



Como ¢ que se pode, através da renovacao urbana, melhorar as condi¢des de
habita¢do, a vida dos residentes € o ambiente urbano, de forma a servir o objectivo
da construgdo do Centro Mundial de Turismo e Lazer e resolver questdes
relacionadas com a vida da populacdo, concretizando na pratica o objectivo
fundamental do Governo de “melhor servir a populacdo, ac¢des governativas em
prol da populacao”? Como ¢ que, através da renovagao urbana, se eleva a eficacia
no aproveitamento dos terrenos e se satisfaz o objectivo politico de “diversificagao
adequada da economia de Macau? Como ¢ que, através da renovacao urbana, se
satisfazem as varias solicitacdes ¢ o desenvolvimento sustentavel da sociedade de
Macau? Estas questdes ja constituem um trabalho importante a longo prazo do
Governo da Regidao Administrativa Especial de Macau (doravante designada por
“RAEM”). Para o efeito, o Governo da RAEM deu inicio aos trabalhos
legislativos sobre o reordenamento dos bairros antigos em 2006. Contudo, no
ambito do processo legislativo, algumas vozes da sociedade consideraram que as
disposi¢cdes da proposta de lei deveriam coadunar-se com as circunstancias
objectivas globais e as exigéncias da sociedade, adaptar-se melhor as necessidades
de desenvolvimento da mesma, bem como coordenar-se ¢ articular-se melhor com
a Lei de terras, com a Lei do planeamento urbanistico e com a Lei de Salvaguarda
do Patriménio Cultural. Por esse motivo, apos efectuada uma analise detalhada e
ponderacao, o Governo da RAEM retirou a proposta de lei do Regime Juridico do
Reordenamento dos Bairros Antigos, tendo em mente retomar, em tempo

oportuno, os trabalhos legislativos em causa.

Ao mesmo tempo, o Governo da RAEM tem continuado a aprofundar a
matéria ¢ a tentar encontrar um modelo mais apropriado para a realidade da
sociedade de Macau, bem como o rumo de desenvolvimento futuro no ambito

da reformulacdo dos bairros antigos e da construcdo urbana, de modo a



responder, efectivamente, as exigéncias da sociedade quanto a melhoria do
ambiente dos bairros sociais € da qualidade de vida. Para isso, o Governo da
RAEM, com base no rumo seguido no ambito do reordenamento dos bairros
antigos no passado, apresentou um conceito de renovacao urbana, pretendendo,
com base no equilibrio entre os interesses publicos e os direitos e interesses
privados, promover continuadamente a revitalizagdo e renovagao ordenada dos
bairros sociais, contribuindo para o aumento da qualidade de vida da populacao
em geral, tendo a renovacdo urbana sido incluida no “Plano Quinquenal de
Desenvolvimento da RAEM”, segundo o qual o Governo ira empenhar-se em
promover a alteragdo, o aperfeicoamento e a elaboragdo do respectivo regime
juridico, bem como adoptar, a luz da legalidade, estratégias flexiveis e
diversificadas destinadas a ultrapassar bloqueios e retirar vantagens da
experiéncia obtida para o desenvolvimento de futuros projectos, no sentido de

promover gradualmente a renovagao urbana.

Posteriormente, o Governo da RAEM criou, em Marc¢o de 2016, o Conselho
para a Renovacdo Urbana, o6rgdo consultivo que assessora o Governo na

formulagdo da politica de renovagdo urbana.

Quanto ao sentido legislativo em concreto, tendo em conta que a promogao
da renovacao urbana exige a coordenacao e o apoio de diferentes regimes, sendo
a edificacdo do regime juridico o mais importante entre os diversos elementos
complementares, o Governo da RAEM tem acompanhado activamente os
trabalhos de elaboragdo de diplomas legais, tendo ja sido elaborados o
Regulamento Administrativo n.° 4/2007 (Fundo de Reparacdo Predial) e varios

planos de apoio financeiro com ele relacionados, a Lei n.° 2/2019 (Regime de



beneficios fiscais para a reconstru¢do de edificios) e a Lei n.° 8/2019 (Regime
juridico de habitagdo para alojamento temporario e de habita¢do para troca no
ambito da renovagao urbana), entre outros. Para além disso, foi criada, em Abril
de 2019, a Macau Renovagao Urbana, S.A., cujo capital ¢ integralmente detido
pelo Governo, tendo como objecto social coordenar e promover todas as acgdes
associadas a renovagdo urbana; promover a prevengao do envelhecimento ¢ da
degradagdao das condi¢des de salubridade, estéticas e de seguranca das
edificagdes existentes; e promover o desenvolvimento de fungdes urbanas

inovadoras em espagos recuperados.

Com vista a acelerar os trabalhos relativos a promog¢ao da renovagao urbana,
e apos efectuada uma andlise e avaliacdo global das diversas circunstancias,
entende-se ser agora o momento oportuno para dar inicio aos trabalhos

legislativos sobre a lei geral da renovacao urbana.

Para dar inicio aos trabalhos legislativos do Regime juridico da renovacao
urbana de Macau, o Governo da RAEM criou um grupo de trabalho
interdepartamental para a produgdo legislativa (cujos membros incluem
representantes da Direccdo dos Servigos de Assuntos de Justica, doravante
designada por “DSAJ”, da Direc¢dao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, doravante designada por “DSSOPT”, e do Instituto de Habitacao,
doravante designado por “IH”), para acompanhar os respectivos trabalhos de
analise e de producgdo legislativa. Tomando como referéncia as experiéncias
legislativas das regides vizinhas e de outros paises no ambito da renovagado
urbana, as opinides e sugestdes apresentadas pelo Conselho para a Renovacao

Urbana e pelos diversos grupos de trabalho subordinados a este Conselho e tendo



dado mais um passo na ponderacdo do conteudo do Relatorio dos Servigos de
Consultoria para o Estudo da Renovacao Urbana de Macau, o Governo da RAEM
vem agora apresentar uma consulta sobre a intencdo geral da orientacdo

estratégica quanto a elaboracao do regime juridico da renovagdo urbana.

Tendo em conta a proximidade da questdo com o interesse publico, o grupo
de trabalho para a produgao legislativa elaborou o documento de consulta sobre
o Regime Juridico da Renovacdao Urbana de Macau, tendo os vérios tipos de
solucdes propostas apenas caracter orientador € o objectivo principal de servir
de referéncia indispensavel para a populacdo em geral e para os diversos
sectores da sociedade aquando da apresentacdo de opinides, esperando que,
através da consulta publica, seja dado mais um passo na auscultacdo das
opinides e sugestoes dos diversos sectores da sociedade sobre este tema, bem
como do seu ponto de vista sobre o sentido € a via concreta que podem ser
seguidos na futura renovacao urbana, fornecendo, assim, uma melhor base de
opinido publica para os trabalhos de elaboragdo da futura proposta de lei sobre o

Regime juridico da renovagdo urbana de Macau.

Convidamos, por este meio, as pessoas dos diversos sectores da sociedade a
apresentar, dentro do periodo de consulta, opinides e sugestoes sobre o conteudo
do presente documento de consulta, sobre outras matérias ndo mencionadas no
documento de consulta mas relacionadas com o conteudo da consulta, bem

como sobre outras questdes que merecam atencao.

Terminado o periodo de consulta, iremos elaborar e publicar o relatorio

final da consulta com base nas opinides e sugestoes recolhidas. Se pretender que



a sua identidade ou as opinides apresentadas sejam tratadas, parcial ou
totalmente, de forma confidencial, essa exigéncia deve ser indicada

especificamente.

Locais para levantamento do documento de consulta

DSAJ: Rua do Campo, n.° 162, Edificio Administragdo Publica, 1.°-3.°

andar, Macau
DSSOPT: Estrada de D. Maria II, n.° 33, Macau

IH: Estrada do Canal dos Patos, n.° 220, Edificio Cheng Chong, R/C L,

Macau

Centro de Informagdao ao Publico: Rua do Campo, n.* 188-198, Vicky

Plaza, Macau
Centro de Servigos da RAEM: Rua Nova da Areia Preta, n.° 52, Macau

Centro de Servicos da RAEM das Ilhas: Rua de Coimbra, n.° 225, 3.° andar,
Taipa

Para consulta e descarregamento do documento de consulta

DSAJ: www.dsaj.gov.mo

DSSOPT: www.dssopt.gov.mo

[H: www.ihm.gov.mo

Portal do Governo da RAEM: www.gov.mo

Portal Juridico de Macau: www.macaolaw.gov.mo




Meios para apresentacio de opinides e sugestdes

Website: Pagina electronica da DSAJ e Portal do Governo da RAEM
Endereco de email: info@dsaj.gov.mo
Fax: (853) 2871 0445

Endereco postal: DSAJ - Rua do Campo, n.° 162, Edificio Administragdo

Publica, 19.° andar, Macau

Periodo de consulta:

11 de Outubro de 2019 a 9 de Dezembro de 2019



Capitulo I

Conceito, objectivos e principios de renovacao urbana

1. Conceito de renovacgao urbana

Nao existe, por enquanto, um conceito formal e claro no sistema juridico de
Macau sobre “renovacdo urbana”. Considerando a grande importancia que o
conceito de renovacdo urbana tem em relacdo a elaboracdo e aplicacdao do
respectivo futuro regime juridico e a concretizagdo dos trabalhos de renovagao

urbana em geral, € necessario clarificar o sentido do conceito de renovagdo urbana.

Em comparagdo com o conceito de “reordenamento dos bairros antigos”, o
conceito de “renovacdo urbana” deve ter um conteido mais abrangente e uma
nog¢ao mais ampla, bem como ser mais proximo da realidade de Macau e do seu
rumo de desenvolvimento no futuro. A “renovacao urbana” visa efectuar, a luz
de nocdes de desenvolvimento urbano mais actualizadas, uma revisdo global
sobre a envergadura actual, o zoneamento funcional, o layout dos espacos € a
distribuicdo de edificagdes ja existentes na cidade, bem como proceder a
renovagdo consoante a necessidade do desenvolvimento urbano no futuro, por
forma a concretizar o aproveitamento eficaz dos solos, permitir o pleno
desempenho das fung¢des urbanas e melhorar as condigdes de habitagcdo e o

panorama urbano.

Assim sendo, atendendo a realidade da sociedade de Macau, as condicdes
actuais dos bairros € ao rumo de desenvolvimento futuro a longo prazo e
tomando como referéncia as experiéncias de outros paises e regides vizinhos,
propoe-se que o conceito de renovagdo urbana abranja a reconstru¢do e a

reparacdo, conservagao e reabilitacdo de prédios, o planeamento € a construgao
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de infra-estruturas, equipamentos e espagos publicos complementares no ambito
do plano de renovagdo urbana, a revitalizacao dos bairros, a valorizacdo em
termos urbanisticos e ambientais dos prédios, infra-estruturas, equipamentos e
espagos publicos, bem como a reconstrucdo e a reparagdo, conservagao e
reabilitacdo de prédios ndo incluidos no plano de renovagdao urbana mas que

possam trazer beneficios a nivel habitacional, social, ambiental e economico.

2. Objectivos e principios da renovacao urbana

A renovacdo urbana ndo deve limitar-se a resolver o problema do

envelhecimento dos bairros urbanos, devendo antes seguir os seguintes objectivos:
1) A melhoria da qualidade de vida da populagao;
2) A promocao do desenvolvimento urbano harmonioso e sustentavel;

3) A exploracdo de mais espagos de desenvolvimento, tendo sempre em
consideracdo os beneficios que possam advir a nivel social, ambiental e

econdmico;

4) A melhoria do ambiente comercial, em especial no que respeita as

pequenas e médias empresas;

5) O aproveitamento racional dos solos, a preservacdo do equilibrio

ambiental e a promogdo da funcionalidade das zonas edificadas;

6) A manutencao de edificagdes caracteristicas e a revitalizacdo das zonas

envolventes;

7) A promogado da multifuncionalidade do espaco urbano, designadamente

para habitacdo, comércio, servigos, cultura, recreio e lazer;

8) A garantia de padrdes elevados de qualidade urbanistica e ambiental.
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Com vista a alcangar os objectivos acima mencionados e evitar que as
politicas e medidas adoptadas se afastem dos objectivos ja definidos, propde-se
que sejam definidos os seguintes principios para serem cumpridos na aplicacao

e implementacdo das politicas da renovagao urbana.

1) Principio da prossecucao do interesse publico: assegurando a promog¢ao

e a salvaguarda do interesse publico no dmbito da execugdo da renovagao urbana;

2) Principio do equilibrio de interesses: assegurando a ponderacdo dos
varios interesses publicos subjacentes a execucdo da renovag¢do urbana e o
equilibrio destes com os interesses particulares, procurando o beneficio muatuo e
assegurando a atribuicdo de justas e contemporaneas indemnizagdes,
compensagdes e apoios, em dinheiro ou espécie, aos interessados cujos

interesses sejam lesados pela execucao da renovagao urbana;

3) Principio da legalidade e justica: assegurando o cumprimento das
normas juridicas e dos procedimentos legalmente estabelecidos, designadamente
os da Lei de terras, da Lei do planeamento urbanistico e da Lei de Salvaguarda

do Patrimoénio Cultural;

4) Principio da transparéncia e da promog¢ao da participagdo: assegurando
a divulgagdo, no processo de renovagdo urbana, das respectivas informagoes
junto dos proprietarios, arrendatarios, moradores, comerciantes, associagdes ¢
populacdo em geral e promovendo a sua participagdo activa na elaboracio e

altera¢do dos planos de renovagao urbana;

5) Principio do desenvolvimento sustentivel: promovendo o
desenvolvimento coordenado e equilibrado a nivel socioecondmico, historico,
cultural e ambiental, de modo a assegurar a satisfacdo das necessidades das
geracdes actuais € a transmissdo as geragoes futuras de um espaco devidamente

planeado e ordenado;
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6) Principio da economia: assegurando o aproveitamento ponderado e

racional dos solos e promovendo a distribui¢do racional dos recursos urbanos;

7) Principio da proteccdo ambiental: promovendo a proteccdo do meio
ambiente natural, preservacdo do equilibrio ecoldgico e o desenvolvimento

sustentavel na vertente ambiental;

8) Principio da colaboragdo: incentivando modelos de actua¢do baseados
na colaboracdo entre as entidades publicas e privadas no ambito da

concretizagdo dos planos de renovagao urbana.

|P0ntos essenciais do presente capitulo:

(1) Clarificagdo do sentido do conceito de renovagao urbana, incluindo a
reconstrucdo € a reparagdo, conservagao e reabilitacdo de prédios, bem
como o planeamento e a constru¢do de infra-estruturas, equipamentos e
espagos publicos complementares no ambito do plano de renovagao
urbana; a revitalizagdo dos bairros, valorizando em termos urbanisticos
¢ ambientais os prédios, infra-estruturas, equipamentos € espagos
publicos; bem como a reconstrucdo e a repara¢do, conservacao e
reabilitagdo de prédios nao incluidos no plano de renovacao urbana mas
que possam trazer beneficios a nivel habitacional, social, ambiental e

economico.

(2) Determinagdo de “oito objectivos” e “oito principios” para servir como
objectivos e sentido que pode ser seguido na execu¢do e promocao da

renovagao urbana.

Tem outras opiniées ou ideias sobre o conceito, objectivos e principios

de renovacio urbana referidos no presente capitulo?
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Capitulo 11

Modelo de renovac¢ao urbana

Para que a promogao da renovacao urbana possa ser realizada com sucesso,
concretizando com eficacia as politicas e os objectivos da renovagao urbana, a
determinacdo do modelo de implantacdo da renovagdo urbana, de forma
cientifica e racional e de acordo com a situacao concreta ¢ o ambiente urbano
existente da sociedade de Macau, ¢ muito importante. Por isso, os diversos
elementos no ambito da renovacdo urbana, incluindo os sujeitos de execucao
(ou seja, os promotores) da renovagdo urbana, o modelo de execu¢do da
renovagdo urbana, os critérios para a inclusdo na area da renovagao urbana, as
condigdes para o inicio da renovacdo urbana, entre outros, devem ser

ponderados e definidos de forma aprofundada.

I. Sujeitos de execucao da renovacio urbana

Os sujeitos de execugdo da renovagdo urbana sao aqueles que concretizam a
execucao dos trabalhos de renovacao urbana. A forma de determinar, de acordo
com a situacdo concreta da sociedade de Macau, os sujeitos que intervém na
execucao da renovagdo urbana, de delimitar, de forma racional e clara, a posi¢ao,
os direitos e as responsabilidades dos diferentes sujeitos de intervencdo, e de
garantir que os diferentes sujeitos de interven¢do, com base numa coordenagao e
comunicacdo eficaz, podem obter beneficios mituos em termos de interesses e
melhor equilibrio ¢ maximizagdo dos interesses publicos e privados, ¢ uma
questdo de resolugdo primordial necessaria para a determinagdo do modelo de

renovag¢ao urbana.
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Partindo da histéria e da situagdo concreta da renovagdo urbana dos
diferentes paises ou regides, constata-se que, uma vez que a renovagao urbana
tem fungdes de melhoramento das condigdes de habitacdo, da recuperacao das
fungdes urbanas e da promocao dos interesses publicos, a sociedade em geral
deseja que o Governo possa desempenhar o papel predominante de sujeito de
execucao, com vista a liderar os trabalhos de promog¢ao da renovagdo urbana.
Por isso, em determinados paises ou regides cabe aos 0Orgdos publicos do
Governo liderar a execuc¢ao da renovagao urbana. Por outro lado, em certos
paises ou regides, verifica-se que os sujeitos de execugdao dos trabalhos de
renovagdo urbana ndo se limitam apenas ao Governo, podendo também as
entidades privadas, por sua iniciativa ou em colaboragdo com o Governo,
executar os trabalhos de renovagao urbana. Existem ainda paises ou regides que,
na execucao dos trabalhos de renovagdo urbana, adoptaram até um modelo em
que as entidades privadas desempenham um papel predominante enquanto o

Governo desempenha um papel complementar.

Depois de ter tomado como referéncia a experiéncia dos paises e regioes
vizinhos sobre o sujeito da execu¢ao quanto a promog¢ao da renovagao urbana e
a luz da situacdo concreta de Macau, sugere-se que sejam introduzidos sujeitos
diversificados de execucdo da renovacao urbana, cabendo a Macau Renovacao
Urbana S.A., cujo capital ¢ integralmente detido pelo Governo, liderar os
trabalhos de renovagdo urbana, podendo as entidades privadas optar pela
colaboragdo com a mesma ou, quando estiverem satisfeitas as condi¢des
legalmente previstas, dar inicio aos mesmos por iniciativa propria, cabendo a
Macau Renovagao Urbana S.A. fornecer-lhes o apoio técnico de orientacao

necessario, contribuindo-se, assim, para a orientacao, divulgagao e incentivo no

15



sentido de o mercado participar nos trabalhos de desenvolvimento no ambito da

renovac¢ao urbana de Macau.

I1. Modelo de execuciao da renovaciao urbana

O modelo tradicional de renovacdo urbana enfatiza a reconstrugao e
remodelacdo dos bairros antigos, ruas antigas e prédios antigos. No entanto, a
experiéncia comprova que o andamento da renovagao urbana segundo o modelo
tradicional esta longe de acompanhar o ritmo de envelhecimento dos prédios dos
bairros antigos. Por isso, com a acumulagdo continua de experiéncias no dmbito
da renovacao urbana, diferentes regides t€ém vindo a diversificar os modelos de
renovacao urbana, os quais ja ndo se limitam a demolicdo e reconstrucao de
edificagdes antigas, estando agora voltados também para uma nova estratégia de
conservacao e reparacdo, bem como de revitalizacdo, concretizando assim um

modelo de renovacao urbana sustentavel e mais eficaz.

Tendo como referéncia os regimes e estratégias de desenvolvimento de
diversos paises e regidoes e conjugando-os com a realidade de Macau e o seu
rumo de desenvolvimento no futuro, propomos que o modelo de renovacao
urbana possa desenvolver-se nas seguintes trés vertentes, sendo a mesma

promovida de acordo com diferentes critérios € com a situagao concreta:

(1) Reconstrucao

A reconstru¢do consiste no acto de demoli¢do da edificacdo original e do
reaproveitamento do terreno deste lote para construir novas edificacdes e

equipamentos complementares. No decorrer da reconstrugcdo, além de se
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ponderar a situagdo da edificagdo demolida, sdo também factores de ponderacao
importantes o aumento da taxa de aproveitamento do terreno, o melhoramento
das condicdes de habitagdo e a satisfacdo de outros pedidos com cardcter de
interesse publico no ambito do planeamento da renovagao urbana. Os prédios
objecto de reconstrugdo sdo, essencialmente, as edificagdes com uma idade mais
elevada e em que a maioria dos proprietdrios concordam com a sua demoli¢do e
reconstrucdo. Além disso, incluem-se nos prédios objecto de reconstrugao,
claramente, os prédios e edificacdes existentes com danos na estrutura
arquitectonica, que se encontram em estado de degradacdo ou deterioragdo ou
aos quais faltam condi¢des basicas de salubridade ou constituem um potencial
perigo, necessitando assim de ser demolidos e reconstruidos. Relativamente as
edificagdes a demolir, € possivel, através de um plano global, melhorar o design
do panorama e das infra-estruturas ja construidos e proporcionar mais
instalacdes publicas, criando mais ambientes verdes e mais espacos de lazer e
comunitarios, com vista a sua reconstru¢do em prédios de modelo novo que

satisfaca o design da cidade moderna e o padrao de habitacao.

(2) Reparacao, conservacio e reabilitacio

Depois de tomar como referéncia a experiéncia de outros paises ou regioes,
constata-se que, para além da reconstru¢do de prédios, o refor¢o da reparacao e
conservacao quotidianas e da reabilitagdo em situagdes de necessidade das
edificacdes, melhorando as suas instalagdes publicas, com vista a sua
manutencdo em bom estado, tem também um grande significado para o
melhoramento das condi¢des de habitacdo e para evitar situagdes urgentes de
demolicdo e reconstru¢do. Em paralelo, estas formas de actuagdo correspondem

as politicas e aos objectivos de desenvolvimento sustentavel, por isso, a
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reparagdo, conservagdo e reabilitagdo de prédios ja4 se tornaram elementos

constitutivos importantes dos trabalhos de renovagado urbana.

Relativamente a renovacdo urbana de Macau em concreto, a cidade de
Macau tem uma longa historia, por isso a percentagem de edificagdes com uma
idade mais elevada ¢ bastante alta. De acordo com os dados estatisticos
preliminares, o numero de edificagdes com idade de trinta anos ou superior ¢ de
3,697 prédios. Estas edificagdes tém vindo a revelar, gradualmente, varios
problemas em termos de condigdes de habitacdo, seguranca publica e saude
publica, a medida que as instalagdes do préprio prédio envelhecem e estas se
encontram sem conservacao e reparagao prolongada, apresentando problemas de
desnivelamento do betdo, infiltracio de agua, queda da parede exterior,
fornecimento de electricidade e 4gua, insuficiéncia de instalagdes
contra-incéndio, entre outros, pelo que o refor¢co da reparagdo, conservagao e
reabilitacdo dos prédios tem um significado ainda mais especial € uma posicao

de destaque na renovagao urbana de Macau.

O reforco da reparagdo, conservagdo e reabilitacio dos prédios envolve
deveres para os proprietarios das edificacdes, a supervisdo, coordenagdo e
apoios financeiros eficazes por parte do Governo, trabalhos para a sua promogao
e concretizacdao por parte dos sujeitos intervenientes na renovacao urbana, entre
outros. Os proprietarios das edificagdes tém responsabilidade quanto ao dever
de reparacdo, conservacao e reabilitacdo das edificagdes. Tendo em conta a
situagdo dos preédios de Macau, o Governo da RAEM ja introduziu planos de
reparacdo e de apoios financeiros a prédios, tendo como objectivo apoiar de

forma financeira e encorajar os proprietarios a fazer obras de conservagio e
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reparacdo nos seus prédios, a fim de elevar o nivel de seguranca e de

salubridade ambiental dos prédios privados.

Quanto a elaboragdo de politicas e diplomas legais relativos a renovacao
urbana, bem como a sua implementagdo concreta no futuro, deve dar-se mais
um passo no reforco da consciéncia e da responsabilidade dos proprietarios
quanto a reparagdo, conservagao e reabilitacdo dos proprios prédios, bem como

no aumento da intensidade quanto a supervisao da situacao dos prédios.

(3) Preservacio e revitalizacao

A preservagdo e a revitalizacdo t€ém como objectivo criar um ambiente
caracteristico local singular para os prédios, locais e edificagdes de interesse
histérico, cultural e arquitectonico, usando como matéria-prima no ambito da
renovacdo urbana as caracteristicas locais, o interesse historico, cultural e
artistico, bem como a paisagem humana local, mostrando e protegendo as
caracteristicas e o patrimonio historico e cultural daquela zona. A preservagao e
a revitalizacao incluem a manutencao da fachada da edifica¢do ou a conservacao,
reparacdo e remodelacdo do seu interior, sendo objecto das mesmas,

principalmente, os prédios com valor historico, cultural e arquitectonico.

III. Critérios da inclusio na area da renovacio urbana

A delimitagdo, de forma cientifica e racional, dos critérios de integracdo no
ambito de renovagado urbana consoante a situagcdo concreta de Macau produz um
efeito basico e fundamental para o inicio célere dos projectos de renovagao

urbana. Do ponto de vista das experiéncias do direito comparado e de realizacao
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mais cientifica e racional dos projectos de renovacgdo urbana, a delimitagdo do
ambito da renovacdao urbana pode ser diferenciada entre: dentro do plano de

renovacao urbana e fora do plano de renovagdo urbana.

Tomando como referéncia a experiéncia das cidades das regides vizinhas no
ambito da renovacdo urbana, verificamos que existe regulamentagdo legal para
delimitar a area de reconstru¢dao de prédios no ambito da renovagdo urbana.
Além disso, permite-se o desenvolvimento dos trabalhos de reconstrugdo de
prédios fora da éarea legal delimitada, ndo se limitando a reconstrugdo a
iniciativa propria dos particulares, sendo, porém, necessaria a satisfacdo de
condigdes especificas se os interessados pretenderem que lhes sejam aplicados

os beneficios e politicas especificas da renovacao urbana.

Em relacdo a Macau, uma vez que a renovagao urbana ainda se encontra
numa fase preliminar, a tendéncia sera adoptar uma forma mais simples e célere
para a iniciar, ndo sendo conveniente limitar a reconstru¢do dos prédios no
ambito da renovagao urbana apenas aos prédios que se encontram dentro da area
de renovagdo urbana. No entanto, olhando para a experiéncia de outros paises ¢
regioes, verificamos que a reconstru¢do de prédios fora da area de renovacao
urbana ainda tem de satisfazer determinados requisitos, s6 podendo, a partir dai,
ser considerados como estando enquadrados no ambito da renovagdo urbana e
ser-lhes aplicadas as normas do regime da renovacdo urbana, ou seja, para
proceder a integracdo do direito de propriedade (regime de desapropriagdo), a
compensacao (formas diversificadas de indemnizagdo/habitagdo para alojamento

tempordario e habitacdo para troca), entre outras.
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(1) Zona de reconstrucio dentro do plano de renovacio urbana

No sentido de acelerar os trabalhos de renovacgao urbana, o Governo da
RAEM, sob o enquadramento dos regimes consagrados na Lei de terras, na Lei
do planeamento urbanistico e na Lei de Salvaguarda do Patriménio Cultural,
pode proceder aos referidos trabalhos adequados a situagdo concreta da RAEM
e oportunos, designadamente face a determinados prédios com idade claramente
elevada ou em situagdo de muito ma conservagdo, ou em relagdo a zonas que ja
apresentam riscos bastante graves em termos de seguranca e salubridade
publicas, o que demonstra uma necessidade premente de renovagdo urbana.
Assim, devem ser criados planos de renovagdo urbana especificos, estipulando
expressamente que uma determinada zona pertence ao dmbito da zona de
renovagdo urbana, podendo, deste modo, a reconstrucdo de prédios desta zona
ser incorporada, automaticamente, no ambito da renovagdo urbana, aplicando-se

o respectivo diploma.

(2) Zona de reconstrucio fora do plano de renovacio urbana

Relativamente a reconstrug¢ao de prédios fora do plano de renovagao urbana,
quais sdo os critérios utilizados para confirmar se esta pertence ao ambito da
renovagdo urbana? Tendo como referéncia a experiéncia de outros paises e
regioes, podemos ponderar com base nas leis aplicadas no ambito da renovacao
urbana relativas a classificacdo, nomeadamente as relativas a situacao do prédio
(se se trata de falta de manutencao visivel, se for considerado como prédio em
ruina ou ja destruido, entre outros), a idade do prédio (de acordo com as
disposi¢des em causa de Hong Kong, os prédios com 50 anos de idade ou de 30
anos de idade no caso dos prédios classificados como edificios industriais que se
encontram situados em zonas nao industriais; em Taiwan ndo existe um critério

uniforme em relagdo a idade do prédio). Partindo da situagdo concreta de Macau
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podemos ponderar a utilizagdo da idade do prédio de 30 anos como critério, pois
s0 os prédios com 30 anos de idade ou superior € que estao em condi¢des de ser

incluidos no ambito da renovacgao urbana.

IV. Condicoes para o inicio da renovacio urbana

Sintetizando os diferentes conteudos acima referidos, relativamente a
situagdo de Macau, a tendéncia devera ser a adopcao de uma forma simples e
célere para iniciar a renovagdo urbana. Assim sendo, pode-se ponderar a
possibilidade de aplicacdao da lei de renovacao urbana, com vista ao seu inicio,
independentemente de se tratar de reconstru¢cdo por unidade (envolvendo um
unico edificio) ou por zona (envolvendo uma determinada zona) e desde que se

satisfagca qualquer uma das condi¢des abaixo indicadas:

(1) Prédio dentro do plano de renovac¢iao urbana;

No sentido de melhor iniciar e desenvolver os projectos da renovacao
urbana, concretizando o objectivo politico da renovacdo urbana, ha
necessidade de elaborar o plano relacionado com a renovagdo urbana e
delimitar concretamente as respectivas zonas no ambito da renovacao
urbana, de modo a implementar uma série de medidas de renovagao urbana
para os prédios situados dentro da zona de renovagao urbana, com base no
regime juridico de Macau em vigor, nomeadamente ao abrigo dos
principios e exigéncias relacionados da Lei de Terras, da Lei do
planeamento urbanistico e da Lei de Salvaguarda do Patrimonio Cultural e
consoante a situacdo de distribuicdo, idade, utilidade, estado de
conservacao e respectiva densidade populacional dos prédios situados em

diferentes zonas urbanas, apos ter avaliado o impacto da renovacao urbana
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com base no ambiente habitacional, saude publica, infra-estrutura,
instalacdes sociais e desenvolvimento da economia social dos bairros

urbanos.

(2) Prédio fora do plano de renovacio urbana, com situacio e idade
correspondentes aos critérios de delimitacio da removaciao urbana,

enquadraveis em qualquer uma das situa¢oes seguintes:

(2.1) O prédio foi confirmado pelos servicos competentes como estando
em ruina ou como sendo prejudicial a saude e a seguranca publicas;
(2.2) Fora da situacdo acima referida, nos casos em que o prédio

atingiu 30 anos de idade ou mais.

Relativamente aos prédios que satisfazem as condig¢des acima referidas para
o inicio da renovagdo, a exigéncia da percentagem do direito de propriedade

envolvida vai ser explicada no Capitulo I'V.

|P0ntos essenciais do presente capitulo:

Clarificagdo dos diversos elementos no ambito da renovacdo urbana,
incluindo os sujeitos de execucdo da renovagdo urbana, o modelo de execucao
da renovagdo urbana, os critérios para a inclusdo na area da renovagdo urbana e

as condicoes para o inicio da renovag¢ado urbana:

(1) Syjeitos de execu¢do da renovagdo urbana: sujeitos diversificados de
execucao da renovacao urbana, cabendo a Macau Renovacao Urbana
S.A., cujo capital ¢ integralmente detido pelo Governo, liderar os

trabalhos de renovagdo urbana, podendo as entidades privadas optar
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pela colaboragdo com a mesma ou, quando estiverem satisfeitas as
condi¢des legalmente previstas, dar inicio aos mesmos por iniciativa
propria, cabendo a Macau Renovagdo Urbana S.A. fornecer-lhes o

apoio técnico de orientacao necessario.

(2) Modelos de execugao da renovacao urbana: desenvolvimento seguindo
trés vertentes, ou seja, a reconstrugdo; a reparagdo, conservagao e

reabilitacdo; e a preservacao e revitalizagao.
(3) Critérios para a inclusdo na 4rea da renovagdo urbana:

(3.1) Zona de reconstru¢ao dentro do plano de renovacao urbana: criar
planos de renovagdo urbana especificos, estipulando expressamente que
uma determinada zona pertence ao ambito da zona de renovacao urbana,
podendo, assim, a reconstru¢do de prédios desta zona ser incorporada,

automaticamente, no ambito da renovac¢ao urbana;

(3.2) Reconstru¢ao de prédios fora do plano de renovagdo urbana:
utilizar como critério de delimitacdo a idade de 30 anos do prédio, pois
s0 os prédios com 30 anos de idade ou superior € que estdo em

condi¢des de ser incluidos no ambito da renovagao urbana.
(4) Condig¢des para o inicio da renovacao urbana:
(4.1) Prédio incluido no plano de renovacao urbana;

(4.2) Prédio fora do plano de renovacdo urbana: o prédio atingiu 30
anos de idade ou mais ou o prédio foi confirmado pelos servigos
competentes como estando em ruina ou como sendo prejudicial a saude

e a seguranca publicas.

Tem outras opinides ou ideias sobre o modelo de renovacio urbana

referido no presente capitulo?
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Capitulo I1I

Proteccao dos interessados

A fim de incentivar e encorajar eficazmente os proprietarios a participarem
e a implementarem, de forma activa, a renovagao urbana, ¢ crucial a protec¢ado
dos interessados, sendo este ponto considerado, nos regimes de diferentes paises
e regides, como um elemento fulcral para promover a renovacao urbana. Alguns
paises e regides aplicam medidas de compensag¢do diversificadas em relacao aos
proprietarios que participem na reconstru¢do de prédios no ambito da renovagao
urbana, atribuindo até varios tipos de subsidios adicionais com base no valor das
fracgdes, com vista a incentivar mais proprietarios a participar na renovacgao

urbana.

De acordo com a situagdo concreta de Macau, para poder promover, de
forma eficaz, a renovagdo urbana, melhorar as fun¢des urbanas e elevar a
qualidade de vida dos residentes, devem ser tomadas medidas eficazes para
encorajar os proprietarios a participar € implementar, de forma activa, a
renovagdo urbana, pelo que o mecanismo de protec¢do dos proprietarios serd o

elemento mais crucial para a promocao da renovagao urbana.

Assim, ap0s efectuada uma consulta e consideracao global das experiéncias
de outros paises e regides e¢ a luz da situagdo actual e da estratégia de
desenvolvimento de Macau no futuro, sugere-se que as medidas de proteccdo
para a reconstru¢do de prédios no ambito da renovacao urbana possam ter em

consideragdo os dois vectores seguintes:
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(1) Imdveis com fins habitacionais
(i) Troca da fraccio — ou seja “troca de frac¢cao por fraccao”

A medida de compensagdo de troca de fraccdo, vulgarmente designada
como “troca de fraccdo por fraccdo”, consiste em o proprietario da fracgdo
afectado pela reconstrucdo do prédio poder, como contrapartida pela sua
participacdo no plano de renovagdo urbana, e com base no seu direito de
propriedade sobre a frac¢ao demolida, trocar a sua frac¢ao por uma frac¢cao nova

ou outra frac¢ao que seja idéntica ou semelhante a fracgao original.

A situagdo mais frequente de “troca de fraccdo por fraccdo” consiste na
troca da fraccdo demolida por outra fraccdo do prédio reconstruido no local
original, ou seja, consiste no “regresso ao local original”. No entanto, se o
regresso nao puder ser concretizado por causa do planeamento urbanistico ou
por outras razdes, a “troca de fraccao por fraccdo” pode ser efectuada por meio
de uma frac¢do da mesma zona ou de uma outra zona. Além disso, pode ser
também aplicado o regime de habitagdo para troca regulado na Lei n.° 8/2019
(Regime juridico de habitacdo para alojamento temporario e de habitagdo para

troca no ambito da renovacao urbana).

Quanto a determina¢do de uma medida de “troca de frac¢do por fracgcao”
que corresponda a situacdo concreta de Macau, as suas condi¢gdes de execucao
em concreto, a forma de calculo do valor, entre outros assuntos, ¢ necessario
ponderar globalmente o grau de aceitacao por parte da sociedade, os efeitos para
o desenvolvimento futuro da renovacdo urbana, a capacidade financeira dos
proprietarios afectados, o impacto financeiro para os sujeitos de execu¢do da

renovagao urbana e o coeficiente de ocupacdo do solo do prédio reconstruido,

26



bem como equilibrar os interesses dos proprietarios na obtencdo de um

realojamento razoavel.

(ii) Compensacio pecuniaria

Depois de ter tomado como referéncia as experiéncias de diversos paises e
regides, verificamos que a medida de compensagdo no ambito da renovagao
urbana adoptada em cada cidade visa, principalmente, proporcionar uma
compensagdo pecuniaria aos proprietarios afectados, de modo a proteger os seus
direitos e interesses, reduzir o impacto que lhes ¢ causado pela renovacao
urbana e fazer com que a renovagao urbana seja promovida de forma eficaz. O
montante da compensacao pecuniaria deve ter por base uma estimativa justa e
equitativa para que as pessoas afectadas possam receber uma indemnizagao

razoavel e oportuna.

Relativamente a questdo de como determinar o valor da compensagao
pecuniaria, apresentamos as seguintes trés formas de calculo para ponderagao e

escolha:

(ii.1) Efectuar a compensacao de acordo com o critério relativo a idade

do prédio determinado de forma uniforme

Para os proprietarios afectados pela reconstrucdo do prédio, podemos ter
como referéncia o valor real de uma frac¢ao de um prédio de uma determinada
idade, determinado de forma uniforme para servir como critério para o calculo
do montante da compensacdo Unica. Para determinar um padrao de idade
adequado ao desenvolvimento social e economico de Macau, ¢ necessario
ponderar cuidadosamente até que ponto o padrao de idade € aceite por parte da

sociedade, o impacto financeiro para a implementagdo da renovagao urbana e o
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desenvolvimento sustentavel futuro da renovagdo urbana, sendo necessario
ainda equilibrar os interesses dos proprietarios afectados pela reconstrugcao do
prédio na obten¢do de uma compensagdo razoavel. A adop¢ao do padrao de
idade como critério de compensagdo pecunidria tem as suas vantagens e
desvantagens. A vantagem ¢ que o sujeito de execucdo da renovagdao urbana
pode, de acordo com este critério uniforme, iniciar ¢ promover os trabalhos da
renovagdo urbana. No entanto, a sua desvantagem reside na impossibilidade de
reflectir, de forma diversificada, as diferentes condi¢des e factores relativos aos
prédios afectados pela reconstrugdo. Além disso, relativamente ao
estabelecimento do padrdo de idade, € necessario ponderar também se este pode
causar encargos financeiros aos sujeitos de execu¢do que promovam a
renovagdo urbana no futuro, com vista a garantir o desenvolvimento sustentavel

da renovacao urbana de Macau.

(ii.2) Tomar como referéncia o valor de mercado actual do prédio e
com base neste valor conceder uma compensac¢ao extra de acordo com uma

determinada percentagem do valor do prédio

Para além do critério referido na alinea anterior, podemos também ponderar
a concessdo de uma compensacao de acordo com o valor de mercado actual do
prédio e com base neste valor conceder uma compensacao pecuniaria extra. Esta
quantia ¢ calculada com base numa determinada percentagem do valor de
mercado actual do prédio (por exemplo, 20% ou até 30%) como compensagdo
extra para o proprietario (por exemplo, aquando da aquisi¢ao pela Autoridade de
Renovacdo Urbana de Hong Kong do imoével habitacional desocupado, ¢
concedido ao proprietario o valor de mercado do imével e um subsidio de apoio.
Geralmente, o subsidio de apoio ¢ de 25% a 75% do valor do subsidio para a

compra de habitagdo propria, variando de acordo com a quantidade de imdveis
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que o proprietario possui € a sua situacdo de ocupacdo). A compensagdo
pecunidria extra visa proporcionar uma certa atractividade economica para

incentivar os proprietarios quanto a participacao na renovacao urbana.

(ii.3) Tomar como referéncia determinados critérios, tais como o
coeficiente de ocupacdo do solo do prédio reconstruido, com vista a

estabelecer um mecanismo de compensac¢io pecuniaria diversificado

Além dos critérios de compensacdo referidos nas duas alineas anteriores,
pode ainda ser ponderado o estabelecimento de um mecanismo de compensacao
pecuniaria diversificado, tomando em conta determinados critérios, tais como o

coeficiente de ocupagao do solo do prédio reconstruido, entre outros.

Em Macau, a situagdo de aproveitamento de terreno em muitos bairros
antigos € a construcao de prédios baixos. Se ndo se trata de zonas onde existe
limitacdo quanto a altura dos prédios, prevemos que, apds a reconstrucao, o
volume e a altura dos prédios vao ser aumentados. Do ponto de vista da
eficiéncia do aproveitamento do terreno, a reconstrucdo e desenvolvimento
destes terrenos t€ém uma maior vantagem. Assim, em relagdo a medida de
compensac¢do, podemos ponderar melhor os beneficios e efeitos potenciais do
desenvolvimento futuro destes terrenos, a eficacia do aproveitamento destes
terrenos € o impacto positivo para o desenvolvimento da zona, entre outros
factores, com vista a estabelecer um mecanismo de compensacao pecuniaria
diversificado. Por exemplo, através do aumento de atractivos (incluindo o
aumento do montante de compensagdo pecuniaria) pode encorajar-se os

proprietarios destes prédios baixos a participarem na renovagao urbana.
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Quanto aos projectos concretos, critérios, condi¢des de execucdo, forma de
calculo do valor, entre outros, no ambito do mecanismo de compensacao
pecunidria diversificado, ¢ necessario ponderar globalmente o seu grau de
aceitagdo por parte da sociedade, o impacto global na renovacdo urbana e o
impacto financeiro para os sujeitos de execucdo da renovacao urbana, bem como
equilibrar os interesses dos proprietarios na obtencdo de uma compensagao

razoavel.

(iii) Subsidio especial

Os subsidios especiais consistem, para além da compensacao pecuniaria, no
estabelecimento de diferentes subsidios especiais de acordo com as diferentes
circunstancias em concreto. Por exemplo, os proprietdrios podem obter o
subsidio para financiar as despesas decorrentes do realojamento na nova frac¢ao

e despesas de mudanga de casa.

O objectivo da criacdo do subsidio especial é, para além da compensacao
pecunidria, dar mais um passo no encorajamento aos proprietdrios para
participarem na renovag¢ao urbana, bem como disponibilizar mais atractivos para
0s proprietarios participarem activamente na renovacao urbana, minimizando,

tanto quanto possivel, os seus encargos adicionais.

Quanto a determinagdo de subsidios especiais que correspondam a situagdo
real de Macau, aos projectos concretos, aos critérios, as condi¢oes de execucao,
ao calculo de valores, entre outros assuntos, ¢ necessario ponderar globalmente
o grau de aceitagcdo por parte da sociedade, os efeitos para o desenvolvimento

futuro da renovacao urbana e o impacto financeiro para os sujeitos de execugao
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da renovagdo urbana, bem como equilibrar os interesses dos proprietarios na

obten¢do de um realojamento razoavel.

(2) Iméveis com fins nio habitacionais!

No que respeita a protec¢do dos interessados no ambito de imoveis com fins
nao habitacionais, podemos ponderar a atribuicdo de determinada compensacao
pecunidria ou subsidio adicional aos proprietarios. Em relagdo aos critérios de
atribui¢do, podemos ponderar os anos de exploragdo comercial, as
caracteristicas da zona onde estdo instalados, a renda e o periodo de
arrendamento, bem como outros factores (despesas de mudancga e reabertura do
negdcio, prejuizos resultantes da paralisacdo da actividade, entre outros), a fim
de servir como critérios de atribuicdo de compensagdo pecuniaria ou subsidio

adicional.

Quanto a determinacdo de uma medida de compensagdo relativa aos
imoveis com fins ndo habitacionais que corresponda a situacdo concreta de
Macau, ¢ necessario ponderar globalmente o grau de aceitagdo por parte da
sociedade, os efeitos para o desenvolvimento futuro da renovacdo urbana e o
impacto financeiro para os sujeitos de execucao da renovagdo urbana, bem como
equilibrar os interesses dos interessados na obtencdo de um realojamento

razoavel.

! Deve-se ponderar se sdo abarcados todos os imdveis com fins ndo habitacionais, incluindo:

1) Fins industriais; 2) Fins comerciais; 3) Fins de servigos, escritorios e profissdes liberais; 4) Fins hoteleiros ou
actividades similares; 5) Fins de equipamentos sociais, colectivos ou publicos; 6) Fins de estacionamento de
veiculos motorizados.
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Medidas complementares (habitacdo para alojamento temporario e

habitacio para troca) fora do ambito de compensac¢io da renovagao urbana

Além das medidas de compensag¢dao acima mencionadas, a fim de dar mais
um passo na promog¢dao da renovagdo urbana, o regime da habitagdo para
alojamento temporario e habitacdo para troca, previsto na Lei n.° 8/2019
(Regime juridico de habitacdo para alojamento temporario e de habitagdo para
troca no ambito da renovagdo urbana) constitui também uma medida
complementar para a promoc¢ao da renovacdo urbana, pretendendo, através da
habitacdo para alojamento temporario e habitagdo para troca, proporcionar mais
uma escolha aos proprietarios. Enquanto aguarda o regresso ao local original, o
proprietario pode optar por arrendar uma habitacdo para alojamento temporario.
Do mesmo modo, quando for impossivel o regresso, o proprietario pode optar
por comprar uma habitacdo para troca. Para os proprietarios afectados pela
demoli¢do, a habitacdo para alojamento temporario e habitagdo para troca ¢
complementar do mercado privado de arrendamento e de venda de habitacao,
destinado aos proprietarios habilitados a optar pelo arrendamento ou compra,

quando houver recursos habitacionais disponiveis.

\Pontos essenciais do presente capitulo:

A fim de melhor encorajar os proprietarios a participarem € a
implementarem, de forma activa, a renovacdo urbana, sdo definidas as
correspondentes medidas de protec¢do destinadas aos proprietarios afectados

pela reconstrucao de prédios no &mbito da renovacao urbana:
(1) Imoveis com fins habitacionais

(1) Troca da fraccao — ou seja “troca de fracg¢ao por frac¢do”
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(i1)) Compensagdo pecuniaria

(i1.1) Efectuar a compensa¢do de acordo com o critério relativo a idade do

prédio, determinado de forma uniforme

(11.2) Tomar como referéncia o valor de mercado actual do prédio e com
base neste valor conceder uma compensagdo extra de acordo com uma

determinada percentagem do valor do prédio

(11.3) Tomar como referéncia determinados critérios, tais como o coeficiente
de ocupacao do solo da edificacdo reconstruida, com vista a estabelecer um

mecanismo de compensacao pecunidria diversificado

(i11) Subsidio especial.

(2) Imdveis com fins nao habitacionais

E atribuida uma determinada compensacéo pecunidria ou subsidio adicional
aos proprietarios. Em relacdo aos critérios de atribui¢do, podemos ponderar os
anos de exploragdo comercial, as caracteristicas da zona onde estdo instalados, a
renda e o periodo de arrendamento, bem como outros factores (despesas de
mudanca e reabertura do negdcio, prejuizos resultantes da paralisacdo da
actividade, entre outros), a fim de servir como critérios de atribuicdo de

compensagado pecuniaria ou subsidio adicional.

Medidas complementares (habitacdo para alojamento temporario e

habitacao para troca)

Além das medidas de compensacdo acima mencionadas, a habitagdo para
alojamento temporario e habita¢do para troca enquanto medida complementar

para a promoc¢do da renovagdo urbana nos termos da Lei n.° 8/2019 (Regime
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juridico de habitag@o para alojamento temporario e de habitagdo para troca no
ambito da renovagdo urbana), proporciona mais uma opg¢ao de arrendamento ou
compra aos proprietarios e destina-se aos proprietarios habilitados para optarem

pelo arrendamento ou compra, quando houver recursos habitacionais

disponiveis.

Tem outras opinidoes ou ideias sobre a proteccio dos interessados

referida no presente capitulo?
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Capitulo IV
Percentagem dos direitos de propriedade para se proceder a

reconstrucao de prédios

A promoc¢ao do desenvolvimento da renovagdo urbana vai ao encontro do
interesse publico. O redesenvolvimento dos bairros antigos e a reconstrucao dos
prédios e edificacdes degradados podem contribuir para a melhoria do meio
ambiente e das condi¢des de salubridade, bem como contribuir para um
aproveitamento mais eficaz dos recursos de solo, beneficiando a sociedade em
geral. No entanto, a questdo sobre a quota dos direitos de propriedade impede
frequentemente o avango dos projectos de reconstru¢do em que a maioria dos
condominos ja deu o seu consentimento, tendo vindo a ser o obstaculo principal

a renovacao urbana.

Para facilitar a participacdo na renovacao urbana e acelerar os respectivos
trabalhos, alguns paises e regides diminuiram a percentagem dos direitos de
propriedade exigida para se proceder a reconstrucdo de prédios no ambito da
renovacao urbana. Algumas regides até permitem que a reconstrucao de prédios
incluidos no plano de renovac¢do urbana nao esteja sujeita a limitacdo quanto a
percentagem do direito de propriedade. Paralelamente, estabeleceram também
um regime de venda obrigatdria, permitindo que a pessoa/entidade que possua
uma quota maioritdria especificada num determinado lote possa requerer a

venda obrigatoria das restantes quotas do mesmo para o seu redesenvolvimento.

Embora ndo se encontre regulada especificamente no ordenamento juridico

de Macau a percentagem dos direitos de propriedade exigida para o
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desenvolvimento da renovagdo urbana, as normas que tém a ver com a
percentagem dos direitos de propriedade e os requisitos para se proceder a
reconstru¢do de prédios sdo, nos termos gerais do direito civil, fixados de
acordo com o artigo 1337.° (Destruigao do prédio) do Codigo Civil no caso de
existir destrui¢do do prédio, ou de acordo com o n.° 1 do artigo 1321.°
(Modificagao do titulo) do Cédigo Civil no caso de prédio ndo destruido, com

vista a decidir a percentagem dos direitos de propriedade para se proceder a

O~

reconstrugdo. Se se tratar de prédio cuja destruicdo atinja uma parte menor,
necessario obter consentimento por deliberacdo tomada pelos proprietarios que
ocupem, pelo menos, dois tercos do valor total do condominio, e se se tratar de
prédio nao destruido, a reconstrucao sé pode ser efectuada depois de deliberagao

tomada pela unanimidade de todos os proprietarios.

E de salientar que a quota sobre os direitos de propriedade
supramencionada corresponde ao valor relativo de cada fraccdo autonoma,
fixado no momento da construgdo pelo promotor do edificio através do titulo
constitutivo (memoria descritiva das fraccdes autonomas) e € expresso em
percentagem ou permilagem do valor total do condominio, registado no registo
predial. Por isso, a percentagem dos direitos de propriedade ¢ calculada

conforme a percentagem patente no registo predial.

Podemos ver que, de acordo com as disposi¢des gerais do direito civil, a
solucdo de fazer depender a reconstru¢do de prédios nao destruidos do
consentimento unanime pode realmente contribuir para a protec¢ao eficaz dos
interesses de todos os proprietarios quanto aos seus direitos reais. No entanto, os
prédios localizados nos bairros antigos de Macau tém, na sua maioria, uma

idade elevada. Além disso, muitos prédios estdo a enfrentar o problema do
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envelhecimento. Assim, se contarmos apenas com a concertacado entre os
proprietarios, pode ndo ser facil chegar a um consenso quanto a reconstru¢do
dos prédios. A renovagdo urbana apresenta-se como uma necessidade iminente e
implica grandes interesses publicos, por isso, a reconstrucao de prédios com
base na deliberacdo tomada por unanimidade ndo sé representa um problema
com elevados custos e dificuldade de operacionalizar, como também prejudica o

desenvolvimento continuo da sociedade e o interesse publico.

Obviamente, do ponto de vista do respeito pelo direito de propriedade
privada dos proprietarios, o ideal seria que os sujeitos de execu¢do da renovagao
urbana conseguissem chegar a um consenso com a unanimidade de todos os
proprietarios do prédio ou edificacdo. No entanto, durante o processo de
renovagdo urbana, se os proprietarios ndo conseguirem chegar a um consenso
depois de varias negociacdes, deve-se considerar promover a renovacao urbana
através da deliberacao tomada por uma maioria, com vista a sua eficaz promogao.
Por isso, tendo em consideragao a realidade de Macau e a promocgao do papel de
desenvolvimento da renovagdo urbana, € sob o pressuposto do equilibrio entre os
interesses publicos e privados, pode-se estabelecer, legalmente, a percentagem
dos direitos de propriedade para se proceder a reconstrug¢ao de prédios no ambito
da renovacao urbana, diminuindo-a adequadamente consoante os diferentes casos
¢ estabelecendo o respectivo regime complementar. Apés uma consulta das
experiéncias de outros paises e regioes e considerando que os prédios com idade
inferior a 30 anos ndo se encontram numa situagdao de risco para a seguranga ¢
saude publicas nem estdo classificados como prédios em ruina e em perigo,
estando a estrutura arquitectonica dos mesmos geralmente segura ¢ em bom
estado, ndo existem, por enquanto, razoes suficientes para sustentar a inclusao

destes prédios no ambito da renovagao urbana. Por outras palavras, os trabalhos
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de renovagao urbana de Macau no futuro devem aplicar-se principalmente aos
prédios com idade igual ou superior a 30 anos. Assim sendo, pode-se considerar
a fixacdo da percentagem dos direitos de propriedade exigida para o inicio da
reconstru¢do de prédios com idade igual ou superior a 30 anos a partir das

seguintes vertentes:

(1) Tratando-se de prédios com idade igual ou superior a 30 anos
e inferior a 40 anos, é necessario o consentimento de 90% dos
proprietarios

Em termos de seguranga estrutural, os prédios com idade igual ou
superior a 30 anos e inferior a 40 anos encontram-se ainda dentro do
periodo de duragao previsto para o seu uso. A qualidade da habitagcao
pode ser mantida em grande medida, desde que haja adequada
reparacdo e conservagdo. No entanto, tendo em conta que esses
prédios estdo a envelhecer gradualmente, considera-se que, caso a
maioria dos proprietarios tenha a intengdo de participar na renovagao
urbana, se deve disponibilizar um certo grau de apoio e facilitagao.
Assim, propomos que a percentagem dos direitos de propriedade

possa ser reduzida adequadamente para 90%.

(2) Tratando-se de prédios com idade igual ou superior a 40 anos,
¢ necessario o consentimento de 80% dos proprietarios

O periodo de duracdo previsto dos edificios €, em geral, 50 anos. Isto
quer dizer que os edificios com idade superior a 50 anos podem,
muito provavelmente, sofrer uma reducdo da sua resisténcia
arquitectonica em consequéncia do envelhecimento da estrutura, o
que pode provocar a respectiva destruicdo e situagdes de perigo.

Sendo uma medida preventiva de desastres urbanos, a renovagao
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urbana deve providenciar medidas adequadas antes de ocorrerem
problemas previsiveis relativamente a estrutura dos prédios, a fim de
garantir o interesse publico.

Tendo em conta que a integracdo dos direitos de propriedade, a
demolicdo e o inicio do projecto de reconstrucao levam o seu tempo,
propomos que, para os prédios com idade igual ou superior a 40 anos,
a reconstrucdo possa ser iniciada desde que 80% dos proprietarios
déem o seu consentimento. A adopc¢ao de 80% como percentagem
exigida para a reconstrucao de prédios tem como referéncia a pratica
de outros paises e regides, que também fixaram a percentagem dos
direitos de propriedade para se proceder a reconstrucao de prédios em

80% no ambito de modelos de reconstrugao similares.

(3) Tratando-se de prédios ja demolidos por ter sido considerado
que ameacavam ruina ou ofereciam perigo para a saide ou
seguranca publicas pelos servicos competentes, ¢ necessario o

consentimento de 60% dos proprietarios

Relativamente aos prédios que sejam demolidos por se considerar
que ameagam ruina ou oferecem perigo para a saude ou seguranca
publicas, se se pretender reconstruir prédios nestes terrenos, nos
termos da legislacdo em vigor, € necessario obter o consentimento de
todos os proprietarios, mas, na verdade, ndo ¢ facil atingir um
consenso para isso. Como se verifica a escassez de recursos de solo
em Macau, caso estes preciosos recursos nao se encontrem bem
aproveitados, tal ird impedir, em certa medida, a revitalizacdo dos
bairros € o passo de desenvolvimento da renovacao urbana. Assim

sendo, com vista a incentivar o reaproveitamento dos terrenos,
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sugere-se que seja reduzida a exigéncia da percentagem dos direitos
de propriedade em relagdo a reconstrucdo de prédios neste tipo de
terrenos, podendo assim iniciar-se a reconstrucao do prédio apos a
obten¢do de 60% do consentimento dos proprietarios, com vista a
promover um melhor aproveitamento e desenvolvimento dos

mesSmeos.

|Pont0s essenciais do presente capitulo:

Com vista a facilitar a participacdo e a promog¢do do desenvolvimento dos
trabalhos de renovacdo urbana de Macau, ¢ definida a correspondente
percentagem dos direitos de propriedade para se proceder a reconstrugdo de

prédios no dmbito da renovagdo urbana:

(1) Tratando-se de prédios com idade igual ou superior a 30 anos e inferior
a 40 anos, ¢ necessario o consentimento de 90% dos proprietarios.

(2) Tratando-se de prédios com idade igual ou superior a 40 anos, ¢
necessario o consentimento de 80% dos proprietarios.

(3) Tratando-se de prédios ja demolidos por ter sido considerado que
ameacavam ruina ou ofereciam perigo para a saude ou seguranca
publicas pelos servicos competentes, € necessario o consentimento de

60% dos proprietarios.

Tem outras opinides ou ideias sobre a percentagem dos direitos de
propriedade para se proceder a reconstrucio de prédios referida no

presente capitulo?
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Capitulo V

Regime de desapropriacao

A integragdo da propriedade ¢ um elemento chave para a concretizacao da
execug¢do da reconstrugdo de prédios na renovacao urbana, sendo também, desde
sempre, o elemento mais dificil. Em geral, a integracdo da propriedade ¢ feita
mediante a aquisi¢do da propriedade dos bens imdveis através de concertacao
privada com os proprietdrios em causa. No entanto, no caso de se ter adquirido a
percentagem minima da propriedade exigida para a reconstru¢ao do prédio mas
ndo se conseguir concluir a integracdo da restante percentagem da propriedade
através de meios privados, apds envidados todos os esfor¢os, tem de se ponderar
a possibilidade da introdu¢do de um regime especifico de desapropriagdo no
ambito da renovacdo urbana, como forma de promocdao e ultimo meio de

intervencao.

No regime juridico vigente, para além da Lei n.° 12/92/M (Regime das
expropriagdes por utilidade publica) em vigor e do Decreto-Lei n.° 43/97/M que
desenvolve o regime juridico da expropriacdo por utilidade publica, os quais
visam fazer face as questdoes da expropriagdo por utilidade publica, ndo existe

outro regime de desapropriacdo que possa ser aplicado na renovagao urbana.

Sendo o Regime das Expropriacdes por utilidade publica, bem como o
regime que o desenvolve, regimes gerais, ¢ dificil que os mesmos se adaptem as
especificidades e necessidade de celeridade da renovacgdo urbana. Assim sendo,

sugere-se que seja estabelecido um regime de desapropriacao especifico para a
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renovacdo urbana, no sentido de adaptar e executar melhor o regime global da

renovacao urbana.

O regime de desapropriacdo destina-se a ajudar os sujeitos de execucao da
renovagdo urbana que tendo adquirido a percentagem minima da propriedade
exigida para a reconstru¢do do prédio ndo conseguiram adquirir a restante
percentagem da propriedade, apds terem envidado todos os esforcos,
permitindo-lhes adquirir, através da desapropriacdo, a restante percentagem da

propriedade em relagdo a qual ndo se atingiu o consenso.

O regime de desapropriagao tem por objectivo resolver as situagcdes em que,
aquando da integracdo da percentagem do direito da propriedade para a
reconstru¢do, mesmo tendo adquirido a percentagem minima da propriedade
exigida para a reconstru¢do do prédio, € impossivel adquirir o restante direito de
propriedade por via do direito privado, ou por haver interessados incapazes,
desconhecidos ou ausentes, sem que estivesse garantida a respectiva
representacao. Para estes casos, através da desapropriacao ¢ permitido ao sujeito
de execucao da renovacgdo urbana adquirir o restante direito de propriedade em
relacdo ao qual ndo se conseguiu atingir o consenso, concedendo-se aos
proprietarios uma indemnizagao adequada e atempada. Este regime prevé ainda
que, se no decorrer da desapropriacdo ndo se conseguir obter um consenso sobre
o valor do imével ou sobre a solu¢do indemnizatoria, pode recorrer-se a
Comissdo Arbitral criada para esse efeito, com vista a resolver os conflitos. Se o
interessado nao estiver satisfeito com a decisdo arbitral, pode ainda ser

interposto recurso judicial sobre a mesma.
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Com vista a favorecer o arranque da renovacdo urbana e para facilitar a
resolu¢do das questdes sobre a integracdo da propriedade, para além de ser
necessario estabelecer um mecanismo de compensacao aperfeicoado e reduzir a
percentagem da propriedade para a reconstrucao do prédio, ha ainda necessidade
de ponderar o estabelecimento de um regime especifico de desapropriacdo no
ambito da renovagdo urbana como ultimo meio de intervengdao quando ndo se
conseguir adquirir os restantes direitos de propriedade necessarios mediante a

concertacao no ambito do direito privado.

\Pontos essenciais do presente capitulo:

Com vista a facilitar a resolucdo das questdes sobre a integragdo da
propriedade, para além de ser necessario estabelecer um mecanismo de
compensagdo aperfeicoado e reduzir a percentagem da propriedade para a
reconstrucdo do prédio, hd ainda necessidade de estabelecer o regime de
desapropriacdo, de forma a resolver os casos dos sujeitos de execucdo da
renovacao urbana que tendo adquirido a percentagem minima da propriedade
exigida para a reconstru¢do do prédio ndo conseguiram adquirir a restante
percentagem da propriedade, depois de envidados todos os esfor¢os, recorrendo
ao regime de desapropriagdo como ultimo meio de intervengdo, permitindo
deste modo aos sujeitos de execucao da renovagdo urbana adquirir a restante

percentagem da propriedade em relagdo a qual ndo se atingiu o consenso.

Tem outras opinidoes ou ideias sobre o regime de desapropriacao

referido no presente capitulo?
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Capitulo VI

Mecanismo de resolucio de litigios diversificado

As acgdes de renovagdo urbana envolvem varias fases, entidades e
interesses € na sua execugao irdo ser enfrentadas diferentes opinides, interesses e
até impasse no caso de conflitos devido a falta de consenso entre as partes, o

que trara dificuldades para o progresso da renovagao urbana.

Para aumentar a eficiéncia da renovagdo urbana, acelerar o processo de
resolucao de litigios, aliviar a pressao dos tribunais e reduzir o tempo de resolucao
de litigios, € necessario disponibilizar aos interessados mecanismos alternativos
extrajudiciais de resolucao de litigios. Os mecanismos alternativos extrajudiciais de
resolugdo de litigios, incluindo a arbitragem, sdo métodos mais empregados no
ambito da renovagdo urbana. Tendo em conta o tratamento adequado de conflitos,
a economia processual, o profissionalismo, entre outros factores, afigura-se

necessario criar mecanismos de resolugao de litigios para a renovagao urbana.

Tendo em consideragdo que, no decorrer da promogao da renovagdo urbana,
que envolve uma variedade de interesses, muitas vezes ¢ dificil chegar a um
consenso de maneira oportuna e completa, sugere-se que seja ponderada a
criagdo de um mecanismo de “arbitragem necessaria” para resolver os
respectivos conflitos. Se surgirem conflitos entre os interessados da renovagao
urbana, os mesmos devem ser resolvidos, em primeiro lugar, através de
arbitragem, ndo podendo ser instaurada ac¢do directamente junto do tribunal.
Caso os interessados ndo estejam satisfeitos com a decisdo arbitral, pode ainda

ser interposto recurso judicial sobre a mesma. Além disso, para dar mais um
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passo na aceleragdo do progresso da renovagdo urbana, sugere-se que o0s
recursos judiciais interpostos por causa da renovag¢do urbana tenham sempre
natureza urgente, dando preferéncia ao andamento destes processos em relagao a

qualquer processo nao urgente.

Para além da arbitragem, pode-se ainda considerar a mediagdo como um
mecanismo alternativo de resolucdo de litigios. O processo de mediagdo ¢ mais
simples e célere do que a arbitragem, mas € necessario obter o consentimento de

ambas as partes para a mediagao para se poder iniciar o respectivo processo.

No futuro, os mecanismos de resolugdo de litigios no ambito da renovagao
urbana irdo aplicar-se aos litigios sobre o pre¢o de desapropriacao, as condi¢oes
de desocupacdo e a compensacdo. Caso os interessados afectados pela
renovag¢do urbana nao concordem com o preco de desapropriagdo, condigdes de
desocupacgdo, a forma de célculo da compensagdo ou o respectivo valor, ou no
caso de falta de consenso entre as partes, podem os interessados (incluindo os
sujeitos de execucdo da renovagdo urbana, os proprietarios, os arrendatarios,
entre outros) solicitar & entidade competente o inicio do processo de resolucao
de litigios, para assegurar a fixacdo de medidas de compensacdo que sejam
atempadas, adequadas e que possam equilibrar os interesses das diferentes

partes.
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|Pontos essenciais do presente capitulo:

Para aumentar a eficiéncia da renovagdo urbana, acelerar o processo de
resolucdo de litigios, aliviar a pressao dos tribunais e reduzir o tempo de resolugdo
de litigios, € necessario criar mecanismos de resolugdo de litigios para a renovagao
urbana, os quais incluem a mediacdo e a arbitragem necessaria, sugerindo-se que
os recursos judiciais interpostos por causa da renovacao urbana tenham sempre

natureza urgente.

Tem outras opiniées ou ideias sobre o mecanismo de resolucio de

litigios diversificado referido no presente capitulo?
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Capitulo VII

Diplomas legais e informacdes de referéncia sobre a renovacio

1. Macau

urbana

1) Lei Basica da Regido Administrativa Especial de Macau da Republica

Popular da China
2) Codigo Civil
3) Lei de terras e de planeamento urbanistico
1) Lein.°10/2013 - Lei de Terras
2) Regulamento Administrativo n.® 6/2019 - Procedimentos relativos
ao concurso publico para a adjudicagdo de terrenos
3) Lein.° 12/2013 - Lei do planeamento urbanistico
4) Regulamento Administrativo n.° 5/2014 - Regulamentagao da Lei
do planeamento urbanistico
5) Regulamento Administrativo n.° 3/2014 - Conselho do
Planeamento Urbanistico
6) Lein.° 11/2013 - Lei de Salvaguarda do Patrimonio Cultural
7) Decreto-Lei n.° 79/85/M de 21 de Agosto - Regulamento Geral da
Construc¢ao Urbana
8) Decreto-Lei n.° 24/95/M de 9 de Junho - Aprova o Regulamento de

Seguranga contra Incéndios

4) Legislacao tributaria

1)

2)

Lein.° 17/88/M de 27 de Junho - Aprova o regulamento do imposto
de selo
Tabela de Emolumentos do Registo Predial, os emolumentos de

notariado e de registo
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3) Portaria n.° 522/99/M de 13 de Dezembro - Tabela de
Emolumentos do Notariado

4) Lei n.° 2/2018 - Imposto do selo sobre a aquisi¢do do segundo e
posteriores bens imoveis destinados a habitagao

5) Lei n.° 2/2019 - Regime de beneficios fiscais para a reconstru¢ao

de edificios

5) Legislacao de expropriacio por utilidade publica
1) Lei n.° 12/92/M de 17 de Agosto - Estabelece normas quanto ao
regime das expropriagdes por utilidade publica
2) Decreto-Lei n.° 43/97/M de 20 de Outubro - Desenvolve o regime

juridico das expropriagdes por utilidade publica

6) Fundo de Reparacio Predial

1) Regulamento Administrativo n.° 4/2007 - Cria o Fundo de
Reparacdo Predial

2) Despacho do Chefe do Executivo n.° 103/2007 - Aprova o
Regulamento do Plano de Crédito sem Juros para Reparagdo de
Edificios

3) Despacho do Chefe do Executivo n.° 210/2008 - Aprova o
Regulamento do Plano de Apoio Financeiro para Reparagdo de
Edificios

4) Despacho do Chefe do Executivo n.° 256/2008 - Aprova o
Regulamento do Plano de Apoio Financeiro para a Administragao
de Edificios

5) Despacho do Chefe do Executivo n.° 443/2009 - Aprova o
Regulamento do Plano de Apoio a Projectos de Reparacdo de

Edificios
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7) Outros

II. Cantio

6)

7)

Despacho do Chefe do Executivo n.° 57/2009 - Aprova o
Regulamento do Plano Provisério de Apoio Financeiro para
Reparacao das Instalacdes Comuns de Edificios Baixos

Despacho do Chefe do Executivo n.° 45/2013 - Aprova o
Regulamento do Plano de Apoio Financeiro para Demolicao

Voluntéria de Edificacdes Ilegais

8) Despacho do Chefe do Executivo n.° 109/2017 - Aprova o

)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

)
2)

Regulamento do Plano Provisorio de Apoio Financeiro para

Inspeccao das Partes Comuns de Edificios das Classes P e M

Cdodigo do Registo Predial

Lei n.° 14/2017 - Regime juridico da administracdo das partes
comuns do condominio

Lei n.° 8/2019 - Regime juridico de habitacdo para alojamento
temporario ¢ de habitacdo para troca no ambito da renovagdo
urbana

Regulamento Administrativo n.° 5/2016 - Conselho para a
Renovagao Urbana

Regulamento Administrativo n.° 12/2019 - Constituicdo da Macau
Renovagao Urbana, S.A.

Aviso do Chefe do Executivo n.° 20/2019 - Manda publicar os
Estatutos da Macau Renovagao Urbana, S.A.

Plano Quinquenal de Desenvolvimento da RAEM (2016-2020)

Me¢étodos para a Renovagao Urbana da Cidade de Cantdo
Métodos de Implementagdo para a Renovacao de Aldeias Antigas

da Cidade de Cantao
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3) M¢étodos de Implementacdo para a Renovagdo de Fabricas Antigas
da Cidade de Cantdo

4) Métodos de Implementacdo para a Renovagdo de Cidades e Vilas
Antigas da Cidade de Cantdo

5) Regulamentos para a Fiscalizagdo e Gestdo dos Projectos de
Renovacao da Cidade de Cantao

6) M¢étodos de Gestao de Habitagdo para Colocagdo no ambito da
Renovacao Urbana da Cidade de Cantao

7) Pareceres do Governo Popular da Cidade de Cantdo sobre a
promogao do nivel de renovagao urbana e a implementagao do uso

econdmico e aproveitamento colectivo do terreno

I11. Hong Kong
1) Lei da Autoridade de Renovagao Urbana
2) Lei de construcao
3) Lei de regulamentagdo urbana
4) Lei para proprietarios e inquilinos (geral)
5) Lei sobre a devolugao de terreno
6) Lei de terras (venda compulsiva para redesenvolvimento)
7) Lei de terras (disposi¢des diversas)
8) Lei de seguranca contra incéndios
9) Lei de avaliacdo de impacto ambiental
10) Estratégia de reconstrugdo urbana
11) Plano de apoio integrado para reparagao de edificios
12) Plano de realizag@o de vistoria obrigatoria
13) Plano de inspecg¢do obrigatoria de janela
14) Plano de demoli¢do de obras ilegais
15) Programa de licenciamento de placas de publicidade ilegais
16) Programa de espago compartilhado para os jovens

17) Directriz de eficiéncia energética para edificios
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18) Directriz de auditoria de energia

19) Visao e estratégia de planeamento Hong Kong 2030

IV. Taiwan

1) Lei da renovacao urbana

2) Plano do desenvolvimento de renovagdo urbana

3) Politica geral de habitacao

4) Lei para acelerar a reconstru¢do de edificios urbanos perigosos e
antigos

5) Lei basica ambiental

6) Lei de plano sobre as terras nacionais

7) Lei do planeamento urbanistico

8) Medidas de gestdo e conservagao de monumentos

9) Regulamentos da aplicacdo da lei do planeamento urbanistico

10) Lei de proteccao de bens culturais

11) Lei de expropriacao de terreno

12) Lei de inovagao industrial

13) Visdo e estratégia para o desenvolvimento sustentdvel

14) Medidas e normas de utilizagdo de terrenos dentro do parque
industrial

15) Programa especial de renovagdo urbana n.° 168

V. Singapura
1) Lei de planeamento
2) Lei de controlo de edificios
3) Lei de promotor de construgdo de casas (controlo e licenciamento)
4) Lei de propriedade habitacional
5) Lei de imposto de selo
6) Lei de imposto de patriménio

7) Lei de aquisicao de terreno
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8) Lei de propriedade horizontal

9) Plano de desenvolvimento sustentdvel de Singapura 2015

Aproveita-se este espaco para agradecer a todos a disponibilidade
pessoal para a leitura deste documento de consulta e as vossas valiosas

opinioes.
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