Junho

de 2013

s de obras de construgio e de ampliacs,,

p\'O'\ecto

ARQUITECTURA

ALERTA

Solicita-se a atencao de todos de que devido a reestruturagéo desta Direc¢céo de Servigos,
a partir de 1 de Abril consideram-se efectuadas a “Direc¢ao dos Servigos de Solos e

Construcdo Urbana” as referéncias a “Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes” constantes desta directiva. O nome de dominio da pagina electrénica desta
Direc¢ao de Servigos foi alterado também para https://www.dsscu.gov.mo.




NOTA INTRODUTORIA

A elaboracdo do projecto e a apreciacao do projecto é um processo de causa e efeito.
O projecto com os documentos completos e cumpre a legislagdo é um pressuposto de ser
aprovado. Na apreciacdo do projecto, esta DSSOPT publicou em Outubro de 2010 as
“Criterios de apreciacdo do projecto da obra de construcdo e de ampliacao e instrugdes do
procedimento administrativo”, para que o sector entenda claramente os critérios e o
procedimento desta DSSOPT.

Relativamente a elaboragédo do projecto, tendo em consideracdo que caso o0 projecto
omita a entrega dos documentos importantes ou infrinja os artigos da legislagéo importante,
que conduz a ndo aprovacdo ou devolucdo do projecto para reapreciagdo, e que conduz ao
ataso de mais tempo. Pela que, esta DSSOPT publica um série de instrucdes para
elaboracdo dos projectos de especialidade, dando apoio aos técnicos de elaboracdo para
elevar a qualidade dos projectos.

As presentes instrucBes pertencem & area de arquitectura, resumindo 0s erros
normalmente encontrados, elaborando depois de consulta dos artigos da legislagdo
respeitante aos projectos de arquitectura, para que 0s arquitectos prestam especialmente
atencdo na altura de concepcdo do projecto de arquitectura alguns erros que conduzem
falcimente a ndo aprovacao do projecto, ou procedam a verificagdo por iniciativa propria
do projecto depois da sua concep¢do em conformidade com as presentes instrugdes, a fim
de o projecto ser aprovado por uma vez.

As presentes instru¢des incluem o seguinte contetdo:

1. Situacdo de devolucao e de entrega nova apos e aperfeicoamento dos projectos

2. Situacdo de ndo satisfacdo de exigéncia de qualificagdo de pedido e de dados
entregues

3. Situacdo de nédo aprovacao do projecto

Observacéo especial para concepgéo

5.  Modelos da memoria descritiva e justificativa do arquitectura

>

As presentes instrucOes serdo actualizadas de vez em quando em conformidade com
o0s problemas normalmente encontrados ou ambiguidade dos artigos da legislacéo.

A versdo actualizada das presentes instrucbes podem ser consultadas e
descarregadas na pagina electronica da DSSOPT (www.dssopy.gov.mo).

Jundo de 2013

"ARQUITECTURA

Instrucbes para elaboracgéo dos projectos
de obras de construcao e de ampliagao




Capitulo |

Situacdo de devolucdo e de entrega nova apos e aperfeicoamento dos
projectos (Excepto a aprovacao dos pedidos preévios de dispensa)

1.

Devem ser utilizados os impressos fornecidos por esta DSSOPT, mas
ndo foram utilizados;
N&o ha numeracéo das paginas;

. As folhas dobradas nao estdo conforme a forma indicada no artigo 27°

do Decreto-Lei n.° 79/85/M;

A falta da assinatura dos requerentes ou projectistas nos respectivos
documentos ou pecas desenhadas;

A forma e as escalas de elaboracdo de pecas desenhadas ndo estdo
conforme o estipulado no artigo 27° do Decreto-Lei n.° 79/85/M;

. Outras situacGes em que 0s técnicos responsaveis pela apreciacdo tém

dificuldade de tratamento ou entendimento (por exemplo: o tamanho da
pasta de documento ndo cumpre a exigéncia).

Capitulo 11

Situacdo de ndo satisfacdo de exigéncia de qualificacdo de pedido e de

1.

dados entregues

Na altura de apresentacdo do pedido de aprovacdo do projecto de
arquitectura, o documento comprovativo de titularidade deve ser a
certiddo oficial de registo predial e ndo a informacéo por escrito. Caso o
requerente seja o procurador, deve anexar o original ou fotocdpia
autenticada da procuracdo. Caso o regime de bens do proprietario seja 0
regime da comunhdo de adquiridos, 0 requerimento deve ser assinado
pelo proprietario e seu conjuge ou anexado a procuragdo do conjuge.

. Em alguns casos, na planta cadastral existem os registos duplos do

respectivo terreno (por exemplo a titularidade de uma parte da parcela
do terreno para desenvolvimento integra-se na descricdo de outro
terreno). SO serdo reunidas as condicGes de apreciacdo e aprovacdo do
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respectivo projecto apds a resolucdo dos registos duplos pelo advogado
ao pedido do requerente.

3. Antes da revisdo do contrato de concessdo do terreno e da sua
publicacdo no Boletim Oficial da RAEM, o concessionario do terreno
transmita o direito de aproveitamento do terreno a terceira parte que é
titular do contrato de compra e venda, a DSSOPT ndo aceita o pedido
de aprovacdo do projecto referente ao lote apresentado pela terceira
parte. O procedimento de apresentacdo do pedido de aprovacdo do
projecto deve ainda ser feito pelo concessionario do terreno.

4. Caso o lote para aproveitamento seja constituido pelas duas ou mais
parcelas com os registos dos proprietarios diferentes, ndo serdo reunidas
as condicdes de apreciacao e aprovacao do respectivo projecto antes da
uniformizacéo das propriedades.

5. Caso a situacdo juridica do respectivo lote inclua o dominio util e o
dominio directo, e caso o dominio directo pertenca ao governo da
RAEM, o respectivo terreno deve ser classificado como terreno
concedido. Caso o dominio directo pertenca a propriedade privada, o
respectivo terreno serd classificado como terreno privado. Os titulares
do dominio util do terreno privado podem demolir as construgcdes do
respectivo terreno ou apresentar individualmente o pedido para a
construcdo dos edificios novos sem autorizacdo dos titulares do
dominio directo. No entanto, se for necessario proceder a cedéncia da
parcela de terreno privado a desenvolver para integrar na via publica
por forca dos novos alinhamentos (processo de doacédo de terreno), deve
obter a concordéncia dos titulares do dominio directo ou anexar a
respectiva procuracdo para que sejam reunidas as condi¢bes da
apreciacao e aprovacao do respectivo projecto.

6. No caso da morte do requerente durante a apreciagdo e aprovagdo do
projecto ou a execucdo da obra e antes da conclusdo do processo da
sucessdo da heranca e propriedade, ndo serdo reunidas as condi¢des do
tratamento do pedido posterior.

7. Faltando a declaracdo de responsabilidade, a memoria descritiva e
justificativa de concepcéo e as pecas desenhadas no projecto, ndo seréo
reunidas as condicOes de apreciacdo e aprovacao.
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8. Sendo o projecto ndo assinado ao mesmo tempo pelo requerente e
técnico responsavel, ndo serdo reunidas as condi¢cbes de aprovacdo do
projecto.

Capitulo 111
Situacao de ndo aprovacéao do projecto

Normalmente o ndo cumprimento de uma das disposi¢fes seguintes conduz a
falta de condicoes de aprovacao do projecto:

1. O cumprimento das condicionantes previstas na Planta de Alinhamento

Oficial (PAO):

(1)Finalidade (esta conforme ou ndo a finalidade estipulada, por
exemplo habitacional/n&o habitacional /né&o industrial/mista)

(2) Altura do edificio (definicdo de cota, célculo da altura, caves/ R/C)

(3) Alinha de um angulo de 76° (os edificios das classes P e M ficam
sujeitos ou nédo ao artigo 5° da Circular n.° 01/DSSOPT/2009)

(4) O Indice Liquido de Ocupacéo do Solo (ILOS)/ o indice Liquido de
Utilizacdo do Solo(ILUS) (Ficam sujeitos ou ndo a tabela Il do
artigo 5° da Circular n.° 01/DSSOPT/2009)

(5) Piso de recuo (esta conforme ou ndo o maximo numero dos pisos de
recuo definido na PAO)

(6) Area de construcio (Existe ou ndo a disposicdo sobre a area de ndo
construcao)

(7)Célculo da sombra projectada sobre a via publica (excede ou ndo a
area permitida da sombra projectada sobre a via pablica)

(8) Localizagdo/nimero da entrada e saida para veiculos (é concordado
ou nédo pela Direc¢éo dos Servigos para 0s Assuntos de Trafego)

(9) Ocupacao vertical do espago (fica sujeita ou ndo ao artigo 6° da
Circular n.° 01/DSSOPT/2009)

(10) O cumprimento da serviddo publica (esta conforme ou nédo a area

da serviddo publica definida pela PAO, se o calculo da edificabilidade

das areas das finalidades diversas esté claro e exacto)
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(11) Outras exigéncias definidas pela PAO (por exemplo, ndo €
permitida a ocupacdo vertical do espaco com estrutura, area de
edificabilidade das torres, encargos especiais etc.)

2. Nos termos do Regulamento de Segurancga Contra Incéndios (RSCI):

(1) O ndmero e percentagem das fachadas acessiveis (fica sujeito ou
nédo ao artigo 8° do RSCI)

(2) Caminhos de evacuacdo e a sua distancia

(3) Efectivo previsivel e 0 numero das saidas

(4)Numero e caracteristicas de escadas e condicGes de ventilagdo de
escadas (existe ou ndo a ventilagao natural ou mecéanica)

(5) Compartimentacéo corta-fogo e condicdes de ventilagao

(6) Instalacdo de piso de reflgio e a altura da sua localizagédo

3. Nos termos do Regulamento Geral da Construgéo Urbana (RGCU):

(1) Area e dimens3o dos compartimentos

(2) Altura de piso e pe-direito livre

(3) Condicdes de iluminacdo e ventilagao

(4) Disposicao de koc-chai/sobreloja

(5)Qualidade de desenho (por exemplo: a falta de clareza das pecas
desenhadas)

(6) Elevadores (a sua instalacdo esta conforme ou ndo a respectiva
exigéncia)

4. Relativamente aos contratos de concesséo de terrenos:
A éarea referida no projecto ndo estd em conformidade com a &rea de
cada finalidade definida no contrato de concessao de terreno, ou o
prazo de aproveitamento do terreno definido no contrato de concessao
de terreno ja esta expirado.

5. Pareceres de outras entidades tais como:
(1) Companhia de electricidade de Macau (CEM) — emite parecer
desfavoravel para a instalacdo de posto de transformacao.
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(2) Instituto Cultural (IC) — emite parecer desfavoravel para o projecto
no &mbito de proteccdo patrimonial .

(3) Departamento de Planeamento Urbanistico (DPUDEP) — emite
parecer desfavoravel no ponto de vista de planeamento urbanistico.

(4) Direccdo dos Servicos para os Assuntos de Trafego (DSAT) — emite
parecer desfavoravel sobre o estabelecimento da entrada e saida do
parque de estacionamento.

6. Outros:

(1) Se a PAO e a Planta Cadastral estéo validas;

(2) Na folha de calculo das areas de cada piso, as areas das finalidades
diversas e os dados da classificacdo das finalidades estdo ou ndo
correctos (O calculo fica sujeito ou ndo ao estipulado no ponto 2.4
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009);

(3) As caracteristicas das fraccbes autonomas indicadas na Memoria
Descritiva das Frac¢fes Autdnomas (MDFA) estdo ou ndo conforme
as pecas desenhadas;

(4) Ha falta de espaco funcional (por exemplo, o compartimento de lixo,
posto de transformacéo, parque de estacionamento, casa de gés etc.)
ou as suas caracteristicas (localizacédo, dimenséo, acesso de entrada e
saida) ndo cumprem a exigéncia;

(5) Incumprimento de outra legislacdo o qual é considerado a causa de
alteracdo maior da disposicdo do projecto de arquitectura.

7. Relativamente ao projecto de alteracéo:
(1) N&o se procede ao melhoramento conforme o parecer ou ha falta de
explicacdo sobre a situacdo de cumprimento, ou em caso de
incumprimento, ndo se apresenta o fundamento técnico.

8. Observacéo:
Uma vez que existam varias leis, exemplificam-se apenas as partes
principais e importantes. O cumprimento dos artigos das leis deve ser
previamente apreciado pelo técnico inscrito responsavel pela elaboracao
do projecto (arquitecto inscrito) antes de entrega do projecto para
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efeitos de aprovacéo, a fim de elaborar o projecto de especialidade de
arquitectura com qualidade, integridade e cumprimento da legislacéo.

Capitulo IV
Observacéo especial da concepcao

1. De acordo com ponto 3 do anexo da Circular n.° 01/DSSOPT/2009, ao
abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 1324.° do Cédigo Civil, quando o
terraco de recuo reunir as condi¢bes técnicas para estar ligado a parte
comum do edificio, o terraco ndo pode ser exclusivamente utilizado por
uma das fraccdes autbnomas, devendo assim ser criado um acesso directo a
comunicacdo comum do edificio.

2. Nos termos do artigo 3° da Lei n.° 9/83/M (Supressdo de barreiras
arquitectonicas), as fraccdes autonomas da finalidade comercial cuja area
de utilizacdo exceda 300m?* s&o considerados edificios abertos ao publico,
pelo que a concepcdo do atrio do edificio, do desnivel do passeio e dos
lavabos deve-se proceder em conformidade com a respectiva disposicéo.
Além disso, deve ser instalado o elevador se a area das fraccdes autbnomas
inclua os pisos acima e abaixo de rés-do-chéo.

3. O equipamento de clube situado no piso vazado ndo excede a area coberta
da torre.

4. Nos termos do artigo 115.° do Regulamento Geral da Construgcdo Urbana
aprovado pelo Diploma Legislativo n.° 1600, a profundidade maxima do
pavimento dos compartimentos destinados a habitacdo serd de 1,20 m
abaixo do passeio ou terreno exterior contiguo. Nos termos do ponto 4.2 da
Circular n.° 01/DSSOPT/2009, a area bruta de construcdo da cave da
moradia unifamiliar ndo pode ser superior a 35% da area bruta total de
construcdo, incluindo a é&rea bruta de construcdo do parque de
estacionamento na cave se tiver.
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5. Relativamente aos projectos de grande dimensao, tendo em consideragéao a
escala dos respectivos projectos, na altura de apresentacdo do projecto,
devem ser anexados as plantas, cortes e alcados completos em escala menor
de 1:200 ou 1:300 do lote integral para além das pecas desenhadas em
escala de 1:100, para efeitos de apreciacdo e aprovacao da DSSOPT.

6. Alinha de 76° e recuo de piso:

6.1 Quando os lotes se localizam em gaveto ou confinantes as vias de
largura ou nivel diferente, poderad utilizar-se, para determinacdo da
altura do edificio, a situacdo mais favoravel resultante da via de maior
largura, contudo essa bonificacdo é aplicada a uma profundidade
maxima de 15 metros, medida ao eixo da via publica. Em alguns
processos, caso a PAO permita apenas dois pisos de recuo no mesmo
plano vertical, a parte de construcdo obtida pela bonificagcdo acima
referida ndo deve ser considerada como o piso de recuo da via de
menor largura.

6.2 Tendo em consideracdo as causas de privacidade e prevencao de furtos,
a parede divisoria entre as duas fraccdes autobnomas com terraco de
recuo néo fica sujeita a limitacdo da alinha de 76°, cuja altura ndo pode
ser superior a 2,2 m.

7. Calculo da sombra projectada sobre a via publica:

7.1 Os edificios das classes A e MA ficam sujeitos a disposicédo do calculo
da sombra projectada sobre a via publica referida no ponto 5.2 da
Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

7.2 O mapa de calculo da sombra projectada sobre a via publica a entregar
deve indicar claramente os dados da area da sombra projectada e em
cada sombra projectada deve ser indicada claramente como a &rea é
calculada.

7.3 Encontra-se sempre a situacdo do lote situado entre 2 ou 3 vias
publicas contiguas, cujos raio e comprimento do gaveto variam-se.
Esta situacdo ndo pode ser resolvida pela formula simples mencionada
no Decreto-Lei n.° 42/80/M. Na altura de emissdo da PAO, o
Departamento de Planeamento Urbanistico fornece a area permitida de
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sombra projectada de todas as vias, bem como o projecto deve
assegurar que a area de sombra projectada ndo ultrapassa a respectiva
maxima area permitida.

8. O cumprimento da serviddo publica

8.1 Se 0 projecto cumpre a area da servidao publica definida na PAO, se a
arcada a construir cumpre a exigéncia sobre as respectivas altura e
largura, bem como a distancia entre os pilares.

8.2 O terreno subjacente a arcada fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,50 metros e
afecto a instalacdo das infra-estruturas de abastecimento de &guas,
electricidade e telefone a implantar na zona, sobre o qual € constituida
serviddo publica. A cave a construir deve localizar-se até uma
profundidade de 1,50 metros.

9. Encargos especiais/ doacéo do terreno:

Caso o contrato de concessdo do terreno estabeleca a clausula de encargos
especiais de que o concessionario deve dar cumprimento, o requerente deve
dar inicio com maior brevidade possivel ao planeamento, a concepgéo e a
preparacdo da execucdo da obra dos encargos especiais se tiverem. Caso 0
aproveitamento do terreno envolva na doacao de terreno, na proxima fase
de tratamento da PAO o requerente deve proceder-se a doagdo do terreno
definida na PAO, para ndo afectar a emissdo de licenca de utilizacdo no
futuro.

10. Nos termos do artigo 8.° do RSCI (em caso de envolver a definicdo da
altura de edificio):

10.1 Caso a largura acessivel das vias publicas contiguas que ddo acesso
ao lote seja insuficiente (6 metros) para as viaturas e auto-escadas
dos bombeiros, a altura aedificandi do respectivo edificio deve estar
em conformidade com o Quadro 11 do artigo 8.° do RSCI.

10.2 Os edificios da classe M do grupo de utilizacdo | permitem que as
areas de estacionamento e manobra das viaturas e auto-escadas dos
bombeiros possam ficar situadas a uma distancia ndo superior a
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10.3

10.4

10.5

50,0 m conforme a nota (b). Nas zonas em que 0s arruamentos tém
uma largura livre minima maior ou igual a 4,0 m, a altura dos
edificios da Classe M ndo pode ser superior a 17,8 m. Nas zonas em
que os arruamentos tém uma largura livre minima menor do que 4,0
m, mas maior ou igual a 2,0 m, a altura dos edificios da Classe M
ndo pode ser superior a 12,4 m.

Caso a rede rodoviéria a volta do lote ndo tenha condigdes para a
circulacdo das viaturas dos bombeiros e mesmo que a largura da via
publica onde se localiza o lote seja superior a 6 metros, deve ainda
cumprir o exigido no ponto 11.2 acima referido. Por outro lado, se
as areas de estacionamento e manobra das viaturas e auto-escadas
dos bombeiros referidas no ponto 11.2 fiquem situadas a uma
distancia superior a 50,0 m, a altura dos edificios referidos no
projecto ndo deve ser superior a 12,4 m.

Os edificios da classe M, bem como os edificios da classe P ou da
classe M que ndo sdo do grupo de utilizacdo | (tais como as
finalidades comerciais/hoteleiras), devem possuir no minimo uma
fachada acessivel para bombeiros. Relativamente aos projectos com
pequena dimensao e poucos pisos, se a respectiva exigéncia ndo
seja cumprida, devem ser apresentadas as justificacfes técnicas com
fundamento e as medidas complementares ou projecto substituto,
para solicitar pareceres ao Corpo de Bombeiros.

Os projectos de obra que necessitam de solicitar pareceres ao Corpo
de Bombeiros, devem anexar o esquema de tra¢ado para o0 acesso de
veiculos de bombeiros e 0 mapa esquematico da area destinada ao
estacionamento e operacdo das viaturas de bombeiros. Assim, deve
ser indicado nas pecas desenhadas o calculo da percentagem
minima de perimetro exterior da fachada acessivel.

11. Distéancia de evacuacéo

111

Nos termos do artigo 17.8.° do Decreto-Lei n.° 24/95/M, em
qualquer dos casos, se as escadas de todos os grupos de utilizacdo
poderem terminar num atrio comum («hall»), o espelho do 1.°
degrau ou a porta corta-fogo de qualquer uma das escadas nédo deve
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ficar a uma distancia superior a 10,0 m de uma porta de saida para o
exterior.

11.2 Nos termos dos n.”* 7 e 8 do artigo 17.° do RSCI revisto, no caso
dos edificios ou partes de edificios com utilizagbes dos Grupos | e
I11, admite-se a possibilidade de as escadas terminarem, ao nivel do
rés-do-chdo, num éatrio («hall»), mas o espelho do 1.° degrau ou a
porta corta-fogo de qualquer uma das escadas ndo deve ficar a uma
distancia superior a 15,00 m de uma porta de saida para o exterior.

12. Numero, caracteristicas das escadas e a sua ventilacao:

12.1 Nos termos do n.° 3 do artigo 1.° do RSCI revisto, este regulamento
ndo se aplica aos edificios com utilizacGes do Grupo |, Subgrupo A,
ndo constituidos em propriedade horizontal, cuja altura total néo
ultrapassa os 13,5 m. No entanto, caso a altura das vivendas com
registo autbnomo da propriedade horizontal n&o ultrapasse o0s
13,5 m, na apreciacdo e aprovacdo do projecto de arquitectura, a
exigéncia sobre a proteccdo da escada pode ser dispensada, tendo
em consideragdo a dimensdo e a autonomia das vivendas, e ndo
tendo em consideracado a distancia de evacuacao estipulada.

12.2 Nos termos do n° 2 do artigo 20° do RSCI revisto, as
comunicacgdes horizontais comuns que ligam as escadas entre si
devem ter uma largura nunca inferior a maior das larguras das
escadas a que conduzem. Relativamente as escadas independentes
instaladas conforme o exigido no n.° 5 do artigo 19.° a largura
necessaria as comunicag6es horizontais comuns pode ser calculada
para a mesma escada.

12.3 As escadas de evacuacao integradas no podio devem possuir o patio
com a dimenséo de 1,5 m X 1,5 m para a ventilacdo das respectivas
escadas, caso contrario, devem ser possuidas a ventilagdo mecénica.
Se a ventilacdo natural seja aplicada nas escadas de torre, deve ser
assegurado o espaco separado suficiente no piso vazado das escadas
de torre e das escadas integradas no podio.
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13. Altura do edificio:
A altura maxima admissivel para as edificacdes da Vila de Coloane e da
Vila da Taipa é calculada até a esteira da cobertura e a altura medida
verticalmente entre a esteira e a cumeeira da cobertura ndo pode exceder
2,5 metros. Assim, a altura do edificio identificada no ponto 11(b) da
ficha técnica deve ser calculada conforme o estipulado no ponto 2.1 da
Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

14. Plataforma do aparelho de ar condicionado

Para evitar a execucdo da construcdo ilegal no futuro e ndo afectar as
condicdes de iluminacdo natural e ventilacdo do respectivo patio, a
plataforma do aparelho de ar condicionado da fraccdo auténoma
habitacional deve cumprir o exigido nas instru¢Ges para saliéncias na
parede exterior, cuja cota da plataforma ndo se deve aproximar a cota
interior da frac¢ao autébnoma habitacional (> 0,4 metros), sendo a qual
deve ser incluida no calculo da area bruta de utilizacdo da fraccéo
autonoma habitacional. A area dos pétios integrados nos vaos principais
ou Unicos das salas e dos quartos das fracgdes autbnomas deve cumprir o
estipulado no ponto 9.5 da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

15. O piso de transi¢éo estrutural:
Devem ser eliminadas a parte fora da area coberta da torre, a parte ndo
estrutural a transferir necessariamente ou a parte instalada em forma
desnivel, mas deve prever um acesso para realizacdo posterior dos
trabalhos de reparacéo, conservacédo e de limpeza. Caso seja necessario
reservar o terraco de recuo por causa da transferéncia estrutural, o
respectivo terrago deve ser instalado em forma de rampa.

16. Dormitdrio provisorio/ escritério
Para a construcdo do dormitdrio provisério destinado a operarios de
construcdo em harmonia com um grande empreendimento deve
apresentar nos termos da legislacdo vigente o pedido de aprovagdo de
projecto, o qual sé pode ser utilizado apds a sua aprovacéo e vistoria. No
entanto, ndo é necessario apresentar o pedido de aprovacdo do projecto
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para 0s escritérios provisorios tais como contentores colocados dentro do
local da obra.

17. Qutras observacoes:
No caso de ser projecto de alteracdo de arquitectura, a MDJ de
arquitectura deve dar respostas a todos os pontos dos pareceres emitidos
pelos respectivos Servigos/entidades que participam na apreciagdo e
aprovacdo ou dar acompanhamento as obras, indicando o contetdo de
alteracédo eventualmente apresentado por iniciativa propria do requerente.

Nota:

e E a responsabilidade do técnico inscrito (arquitecto) para entregar o
projecto de arquitectura com qualidade que cumpre a exigéncia da
legislacdo. Salvo a excepcdo de cumprimento de um dos artigos da
legislacdo autorizada em forma expressa pelo servico competente, ao
contrario, deve ser corrigida a situacdo de ndo cumprimento que nédo é
indicada no projecto, a fim de néo existir a situacdo de excepc¢éo ocultada.

e Relativamente as situacdes ndo certas ou confusas, devem ser indicadas na
MDJ de concepcéo.
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Capitulo V

Modelo da Memoria Descritiva e Justificativa do projecto de
arquitectura

Memoéria descritiva e justificativa do projecto de arquitectura

1. Descricdo sumaria/nota introdutéria
Fazer a descricdo sumaria sobre o projecto da obra de construcéo, incluindo o
local da obra, &rea do lote, localizacdo geogréfica etc.

2. Situacdo Juridica do terreno
Fazer a descricdo sobre a natureza do terreno, por exemplo, o terreno privado, ou
terreno concedido por aforamento ou arrendamento.

3. A composicédo do edificio
Fazer a descricdo da classe (classe P/classe M/classe A (Al ou A2)/ classe MA),
altura, finalidade, nimero de pisos do edificio; grupos de utilizacdo dos edificios
de acordo com a Tabela | e ponto 4.3 da Circular n.° 01/DSSOPT/2009; o numero
de caves e torres caso houver; a localizacdo de cada parte de finalidade diversa; o
tipo de fraccdo autbnoma caso houver.

4. Comunicacg0es verticais do edificio
O numero e a largura das escadas, o niumero dos elevadores, o nimero dos
elevadores para servigos de incéndio se for necessario.

5. Folha de calculo da area de cada piso

(1) Indicar a area das finalidades diversas de cada piso, incluindo a &rea bruta de
utilizacao e a &rea comum;

(2) Deve verificar a area das finalidades diversas indicadas na folha de calculo da
area de cada piso, a qual estd ou ndo em conformidade com o ponto 2.4 da
Circular n.° 01/DSSOPT/2009, nao incluindo a area da servidao publica, patio,
caixa de elevador, etc.

(3) Caso a casa de maquinas e de equipamentos do edificio alto se destina ao
uso comum das frac¢des autonomas das finalidades diversas, por exemplo, 0s
respectivos equipamentos destinam-se ao uso comum da habitacdo e do
centro comercial, a area das partes comuns podem ser repartida conforme as
areas de cada finalidade e transferida para a area comum de cada finalidade;

(4) Caso sejam apresentados os projectos de habitagdo em grande dimensao ou
de hotel com casino, devem ser anexadas as plantas assinaladas com cor,
com os dados de area e as escalas adequada para verificar os dados da folha
de célculo da area de cada piso.
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6. Indice de Ocupacéo do Solo (I0S)/ indice de Utilizagdo do Solo (IUS)
Indicar os céalculos dos dois parametros acima referidos.

7. Tipologia dos lotes
Indicar a tipologia dos lotes (lotes do tipo X, lotes do tipo Y, lotes do tipo 2)
conforme o artigo 3.° da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

8. Indice Liquido de Ocupacdo do Solo (ILOS)/ indice Liquido de Utilizacdo do Solo
(ILUS)
Indicar os calculos dos dois parametros acima referidos caso a altura dos edificios
pertenca da classe A ou da classe MA.

9. Folha de célculo dos lugares de estacionamento

(1) Calcular o numero necessario ao fornecimento dos lugares de estacionamento
conforme o estipulado do Decreto-Lei n.° 42/89/M.

(2) Calcular o numero necessario ao fornecimento dos lugares de estacionamento
dos hotéis e similares conforme Método de Calculo de Lugares Parques em
Unidades de Hotelaria, Casino e Afins

(3) Calcular o numero necessario ao fornecimento dos lugares de estacionamento
dos equipamentos escolares conforme a tabela anexada de numero dos
lugares de estacionamento necessario a finalidade escolar definida na PAO.
As escolas da classe Al de edificio ou superior devem ser dotadas dos
lugares de estacionamento previsto no Decreto-Lei 42/89/M.

10. Folha de célculo da area do compartimento de lixo

11. A ventilagdo das escadas
Se as escadas cumprem as condi¢cBes de ventilacdo previstas no artigo 22.° do
RSCI revisto e na Circular n.° 2/DSSOPT/87, possuem as condi¢des suficientes
de ventilag@o natural ou os equipamentos de ventilagdo mecéanica.

12. A ventilagdo das comunicagdes horizontais comuns interiores ou do espaco
integral sem instalagédo das comunicagdes horizontais comuns interiores
Indicar se a distancia de evacuacao é calculada conforme a situacdo da ventilagdo
natural ou da instalacdo de ventilacdo mecanica.

13. Folha de calculo do efectivo previsivel, nimero de saida e capacidade de
evacuacdo, diagrama esquematico com cor sobre os compartimentos corta-fogo,
planta de rota sobre as vias que permitem o acesso das viaturas dos bombeiros,
diagrama esquematico sobre a area de estacionamento e operacdo das viaturas
dos bombeiros.
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14. Os postos de garrafas de gas/combustiveis
Os edificios da classe A e MA devem ser instalados os postos de garrafas de gés
e 0s respectivos equipamentos nos termos dos Regulamentos Administrativos n.°
28/2002 e n.° 30/2002.

15. Posto de transformacao
Os edificios da Classe M ou superior devem ser instalados os postos de
transformacdo ou os edificios abaixo da Classe M devem ser instalados os
mesmos conforme a exigéncia da CEM.

16. Material e acabamento a utilizar

(1) A espessura e o material a utilizar na parede exterior, parede divisoria e
parede interior da frac¢do autonoma.

(2) O acabamento e cor da parede exterior.

(3) O acabamento e cor do pavimento, tecto e parede interior: por exemplo, a
cozinha, a casa de banho, a varanda e a sala de estar das fraccOes
autonomas habitacionais, o corredor comum, o terraco, o piso de refugio, as
escadas de evacuacao, o atrio do edificio habitacional, o clube, o parque de
estacionamento, a casa de maquinas e a casa de equipamentos etc.

17. Encargos especiais/ doacdo de terreno
Caso o contrato de concessdo do terreno estabeleca a clausula de encargos
especiais de que o concessionario deve dar cumprimento, devendo indicar o
planeamento, a concepcdo e a preparacdo da execucdo da obra dos encargos
especiais na altura da entrega do primeiro requerimento. Caso o0 aproveitamento
do terreno envolva na doacéo de terreno, deve indicar a data de tratamento das
formalidades de doacéo do terreno no primeiro requerimento a entregar.

18. Outros
Complementar ao planeamento de transito, planeamento de arborizacao,
proteccao patrimonial, protecgdo ambiental etc.

19. Verificagédo dos itens importantes
Eu confirmei a verificacdo dos seguintes itens importantes: (escolher cumprimento
ou incumprimento)

Item Conteldo Cumprimento | Incumprimento
1 Foi verificada a conclusdo do preenchimento
do impresso de pedido pelo requerente, bem
como os documentos e os dados referidos no
indice de documentos estéo coincidentes com
o conteldo do projecto assinado.
2 A situacdo de cumprimento da area de cada
finalidade e do nimero de piso indicados no
contrato de concessao de terreno. (se for
assinado)
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3 Verificar a quantidade de copias: foram
entregues conforme a lista de referéncia nos
“Critérios de Apreciacdo de Projectos de
Obras de Construcdo e de Ampliacéo e
Instru¢des de Procedimentos Administrativos”,
num total de copias.

4 Verificar se a exigéncia sobre a designacao, o
formato e a verséao do ficheiro no disco 6ptico
entregue seja cumprida. Assim, deve ter em
conta se a soma do valor relativo indicado na
MDFA seja 100%.

Relativamente ao incumprimento do item
da minha justificacao seguinte: (se tiver)

, Solicito & DSSOPT a aceitacao

20. Justificacdo sobre o incumprimento de legislacéo (se tiver)
Deve indicar e justificar a desconformidade entre a MDJ de arquitectura da
presente obra de construgéo e a exigéncia da legislagcdo da RAEM para efeitos de
avaliacdo da entidade de apreciacao.

21. Observacao

e O arquitecto responsavel pela elaboracdo do projecto deve indicar se o
contetido das alineas 1) a alineas 18) seja verificado por sua iniciativa sem erro
e esteja em conformidade com os regulamentos de construcdo, as normas
técnicas e as respectivas legislacdes da RAEM.

e Em caso de omissdes nos documentos e nas pecas desenhadas, serédo
cumpridos os regulamentos de construcdo, as normas técnicas e a respectiva
legislacdo em vigor.

Assinatura do dono da obra :

Assinatura do técnico responsavel pela elaboracdo do projecto :

Data:
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