Estes instrugdes serdo actualizados periodicamente e a versao U
actualizada encontra-se disponivel no website da DSSOPT |
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Solicita-se a atengéo de todos de que devido a reestruturagéo desta Direcgédo de Servigos,
a partir de 1 de Abril consideram-se efectuadas a “Direc¢éo dos Servigos de Solos e
Construgdo Urbana” as referéncias a “Direcgédo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes” constantes desta directiva. O nome de dominio da pagina electronica desta
Direcg&o de Servigos foi alterado também para https://www.dsscu.gov.mo.
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As Instrucbes para as Instalacbes de Seguranca e
Prevencédo de Furtos nos Edificios (adiante designado por
InstrucBes), baseiam-se principalmente na legislacao vigente
respeitante a construcgdo, incluindo o Regulamento Geral da
Construcdo Urbana e o Regulamento de Seguranca contra
Incéndios e tem como objectivo disponibilizar instrucdes
simples, claras e que obedecam ao que € exigido na legislacéo
aos cidaddos que pretendam instalar equipamentos de
seguranca e prevencédo de furtos nas paredes exteriores das
fraccdes autbnomas onde habitam, nos corredores comuns,
nos patios, nos terracos dos pédios, nos terracos das coberturas
dos edificios, no intuito de lhes facilitar o respectivo cumprimento,
reforcar a consciéncia do conceito de cumprimento da lei e
fazer com que se respeitem os direitos das outras pessoas.

As presentes instru¢cfes irdo servir como guia para a
instalacdo uniforme de dependéncias nas novas construcdes,
desejando o Governo proceder ao tratamento das mesmas logo
desde o seu inicio, a fim de permitir apés a conclusao das
construcdes em Macau assegurar a estabilidade das estruturas
das mesmas durante o seu tempo de vida e manter o aspecto
fisico dos edificios bem ordenado, bem como prolongar o seu
prazo de utilizacdo através de um uso adequado, ajudando-se
desde modo a melhorar a qualidade habitacional dos cidadaos e
criar uma relagdo harmoniosa entre os vizinhos.

As presentes instru¢cdes serdo actualizadas de vez em
guando em conformidade com o desenvolvimento social e o
Governo procederd a divulgacdo e explicacdo atempada
dos respectivos contelddos.

Os cidaddos podem consultar e descarregar as
presentes instrucbes na pagina electrénica da DSSOPT

h ' A . . .
(http:/Awww.dssopt.gov.mo) Maio de 2012
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1. Afim de satisfazer as necessidades na prevencao de furtos e garantir a
seguranca das criangas, na colocagéo de equipamentos nas janelas das
paredes exteriores do edificio deve-se cumprir 0 seguinte:

Colocagao de equipamentos de seguranca e de prevenc¢ao
de furtos nas janelas das paredes exteriores do edificio

1.1 E proibida a instalac&o de saliéncias nas paredes exteriores do
edificio a fim de assegurar a estabilidade da estrutura do edificio
e a seguranca publica;

1.2 Disponibilizar saidas e entradas efectivas de modo a facilitar a
realizacéo dos trabalhos de salvamento dos bombeiros em caso
de incéndio;

1.3 Nao implicar modificac6es ou demoli¢cdes das paredes exteriores

originais dos edificios.

Exemplos de

instalagdes autorizadas
|

(1) Instalacéo de gradeamentos na area
interior da janela, sendo necessario
gue cada vao de janela possua uma
abertura cuja dimenséo néo pode ser
inferior & da folha maxima do mesmo.

Exemplos de
instalacdes proibidas

‘Qi (2) Instalagado de fios de ago de pré-forca
de traccéo de prevencéo de furtos na

area interior da janela.*

* O diametro dos fios de ago de pré-forca de
traccéo referido no ponto 1 ndo pode ser
superior a 6mm.

* Na area dos fios de aco ndo é autorizada a
instalacdo de barras ou cordas de traccao
que fiquem ligados aos mesmos, etc.

INSTRUCQES PARA AS INSTALACO[ES DE
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‘ Colocagao de equipamentos de seguranca e de prevencao
de furtos nas varandas do edificio

® 2. Afim de satisfazer as necessidades na prevencao de furtos e garantir a
seguranca das criangas, na colocacéo de equipamentos nas varandas
do edificio, deve-se cumprir o0 seguinte:

2.1 E proibida a instalacdo de saliéncias nas paredes exteriores do
edificio a fim de assegurar a estabilidade da estrutura do edificio
e a seguranca publica;

2.2 Disponibilizar entradas e saidas efectivas de modo a facilitar a
realizacéo dos trabalhos de salvamento dos bombeiros em caso
de incéndio;

2.3 Nao poder proceder a modificacdes ou demolicbes das paredes
exteriores originais dos edificios, incluindo guardas ou muros

das varandas;

Exemplos de

instalagdes autorizadas
|

Instalagdo de fios de aco de pré-forca de
traccdo de prevencdo de furtos*, gradeamentos
fixos (dotados de uma abertura de evacuagéo
com uma dimensao nao inferior a 0,6m x 0,8m),
portas de correr com duas folhas ou portas rolan-
tes ndo herméticas, ndo podendo nenhuma delas
sobressair da varanda.

* O diametro dos fios de ago de pré-forca de traccéo referido no ponto 2 ndo pode ser
superior a 6mm.

* Na area dos fios de ago ndo é autorizada a instalagao de barras ou cordas de tracgao
que fiquem ligados aos mesmos, etc.

.——"l

i _ruumw

Exemplos de
instalacdes proibidas
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. Instalacao de portdes nas 4.3 E proibida a instalacdo de portdes (portdes abertos para o ex-
terior) que abram no sentido dos caminhos de evacuacao (no-

‘ celmbinlieaiserss Cenmbing dos edificios meadamente corredores e escadas), no entanto, na abertura
[ ) dos portdes, o espaco em frente que tenha uma largura minima
superior ou igual a largura total dos acessos contiguos, nao fica
3. Alnstalacdo de portdes nas comunicac¢des horizontais comuns de sujeita a esta disposicéo. Para além disso, nas portas das
edificios habitacionais, dormitérios, asilos (isto €, os do grupo | da fraccBes autdnomas situadas nos extremos dos caminhos de
classificacé@o dos edificios referido no Regulamento de Seguranca evacuacao, os seus portdes podem ser instalados de acordo
Contra Incéndios), deve obedecer ao seguinte: com o ponto 3.

3.1 E proibida a ocupacéo das partes comuns do edificio (nomea-
damente dos corredores comuns, escadas comuns, etc.).

3.2 N&o obstruir os caminhos de evacuagio; Exemplos de
. . . instalagdes autorizadas

3.3 Quando os portdes estejam totalmente abertos nao podem E—

impedir a utilizacdo das portas corta-fogo ou dos equipamentos ~ 5 @

de prevencéo contra incéndios (nomeadamente dos sarilhos Portdes de correr, portdes de correr com

de mangueira); duas folhas ou portdes abertos para o

exterior que ndo obstruam os caminhos

3.4 O sentido de abertura dos portées deve ser o mesmo que o do de evacuacdo.

caminho de evacuacéo, no entanto, os portdes instalados nos
extremos dos caminhos de evacuacao ndo ficam sujeitos a esta
disposicao;

3.5 Aabertura dos portdes ndo pode afectar os outros moradores.

edificios ndo habitacionais (isto €, nos centros comerciais, escritorios,
edificios comerciais, hotéis e fabricas, entre outros, pertencentes a
“outros edificios classificados” no Regulamento de Seguranc¢a Contra
Incéndios) tem que ter em consideracao a densidade do pessoal e as
exigéncias rigorosas respeitantes a prevencao contra incéndios, de-
vendo cumprir 0 seguinte:

@ 4. Ainstalagéo de portBes nas comunica¢Bes horizontais comuns de

4.1 E proibida a ocupacéo das partes comuns do edificio (nomea-
damente dos corredores comuns, escadas comuns, etc.).

4.2 N&o obstruir os caminhos de evacuacao;

I
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Dependéncias nos terragos das coberturas, patios,
terracos dos podios e terragos de recuo dos edificios

5. Nos terracos dos podios, terragos de recuo, patios ou terragos Exemplos de
das coberturas dos condominios que pertencem aos condéminos, instalagdes proibidas
€ proibida a instalacéo de dependéncias fixas;

6. E aceite a instalagéo de forma n&o fixa de redes de seguranca
para a prevencao de queda de objectos ou a instalacdo de toldos,
no entanto, 0s mesmos ndo podem causar problemas de higiene,
obstruir os trabalhos de salvamento de pessoas e de combate a
incéndios realizados pelos bombeiros nem afectar terceiros.

~— (a) Aspresentes instru¢Bes néo se aplicam aos edificios classificados como monumen-
tos ou edificios de interesse arquitectonico, aos edificios localizados nos conjuntos
ou sitios classificados fixados no Decreto-Lei n.° 83/92/M, de 31 de Dezembro nem
aos edificios restringidos por outras legislagdes.

(b) Salvo disposi¢cdes em contrario, as instala¢des de equipamentos de seguranca e de
prevencéo de furtos que ndo cumpram as instrugdes acima referidas séo considera-
das obras ilegais as quais serdo aplicadas sangdes e demolidas de acordo com a
legislagado vigente e os procedimentos sancionatérios por grau de gravidade para o
tratamento actual de obras ilegais pela DSSOPT.

(c) Esta Direcgdo de Servigos elaborou ao mesmo tempo as “Perguntas e Respostas
sobre as Instrugdes para a Instalacdo de Equipamentos de Seguranca e de Preven-
¢do de Furtos em Edificios”, as quais podem ser consultadas ou descarregadas na

pagina electrénica desta Direc¢do de Servigos (www.dssopt.gov.mo). Os cidaddos
4®7 podem também consultar as paginas 10 a 20 desta brochura.

Recomendacgdes

(i) Naaltura da instalagéo de equipamentos de seguranca e de prevencao de furtos, os
cidaddos para além de consultarem as instru¢gées acima indicadas, devem também
negociar antecipadamente com os 6rgdos da administragdo ou com os condéminos
do edificio para obterem o respectivo consentimento a fim de se evitarem litigios ou
accoes judiciais desnecessarios.

(i) Para se atingir o objectivo referido no nimero anterior, os condéminos devem convo-
car a assembleia geral. Através da deliberacdo da assembleia geral sera elaborado
ou alterado o regulamento do condominio, definindo-se o modelo, a cor e o material
dos equipamentos de seguranca e de prevencao de furtos para que sejam cumpri-

dos pelos proprietarios do edificio.

INSTRUCOES PARA AS INSTALACOES DE
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Q1.

Q2.

Q3.

PERGUNTAS E RESPOSTAS

Qual é o objectivo do Governo em promover as Instru¢des para a Instalacdo
de Equipamentos de Seguranca e de Prevencdo de Furtos nos Edificios
(adiante designadas por “Instrucdes”)?

O objectivo é disponibilizar instru¢des simples, claras e que obedegam
ao que € exigido na legislacéo aos cidadaos que pretendam instalar os
respectivos equipamentos nas paredes exteriores das fraccbes
autonomas onde habitam, nos corredores comuns, nos patios, nos
terracos dos podios, nos terracos das coberturas dos edificios, no
intuito de Ihes facilitar o respectivo cumprimento, reforgar a consciéncia
do conceito de cumprimento da lei e fazer com que se respeitem os
direitos das outras pessoas, ajudando-se assim a criar relagdes harmo-
niosas entre vizinhos e a melhorar o ambiente habitacional.

Os moradores podem instalar como bem entenderem equipamentos de seguranca
e de prevencdo de furtos nas frac¢des autonomas onde habitam? Como € que a
instalacdo desses equipamentos satisfaz as exigéncias do Governo?

N&o podem ser instalados como as pessoas bem entenderem. De
acordo com as “Instrugdes”, os cidadédos s6 podem instalar equipamen-
tos de seguranca e de prevencao de furtos nas paredes exteriores, nos
corredores comuns, nos patios, nos terragos dos podios e nos terragos
das coberturas dos edificios, devendo esses equipamentos satisfazer
0 que € exigido na legislagdo. Para mais pormenores, podem-se
consultar as “Instru¢des” onde estdo expressos as respectivas exigén-
cias e critérios.

Conforme o referido nas “Instrugdes”, ““é aceite a instalagdo de forma nado
fixa de redes de seguranca ou de toldos para a prevencao de queda de objectos,
no entanto, 0s mesmos ndo podem causar problemas de higiene, obstruir os
trabalhos de salvamento de pessoas e de combate a incéndios realizados pelos
bombeiros nem afectar terceiros”. O que se entende por instalacdo de forma
ndo fixa?

“A instalacdo de forma né&o fixa" significa que os equipamentos que
foram instalados podem ser montados e desmontados a qualquer
altura, e apos a sua montagem nao causam facilmente a acumulacao
de lixos e de agua e séo faceis de ser limpos e de ser removidos.

Q5.

Qé.

O Governo proibe a instalacao de forma fixa de dependéncias nos terracos das
coberturas, nos patios, nos terracos dos podios e nos terragos de recuo dos
edificios, querera isto dizer que se pode instalar uma casa pré-fabricada cuja
estrutura ndo seja de betdo e que seja construida e demolida a qualquer
altura?

Os cidadéos n&o podem instalar dependéncias sem a respectiva autor-
izag&o, quer sejam estruturas em betéo ou ndo, nos terragos das cobe-
rturas, nos patios, nos terragos dos podios e nos terragos de recuo dos
edificios, sendo apenas aceite pelo Governo a instalagao nos locais
acima referidos, nomeadamente redes de seguranca e toldos moveis.

O que se entende por comunicag6es horizontais comuns dos edificios referidas
no ponto 3 das presentes ““Instrucdes”?

As comunicacdes horizontais comuns situam-se na parte horizontal
das comunicacGes comuns de cada piso do edificio, por exemplo, o
corredor comum, e nao inclui a comunicacéao vertical, por exemplo, a
escada.

O que se entende por “extremo do caminho de evacuac¢do™ referido no ponto
3.4 das referidas “Instrugdes”?

“Extremo do caminho de evacuagédo” significa o seguinte:

1) 0 extremo do corredor comum (o fim ou a parte final do corredor); ou

2) A porta da fraccdo auténoma que se localiza no espago concavo do corredor
comum, cuja concavidade é superior a 0,8m. (vide 0 mapa esquematica)

Fraccao y; - N
Auténoma A i ﬂ

|

S~
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Fraccdo
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Q7. As gaiolas e as palas das fraccbes autonomas que foram construidas ha ja

muitos anos, caso os cidaddos ndo procedam a substituicdo das gaiolas e s6
procedam a sua reparacdo Ou renovagao para evitar quaisquer perigos
motivados pela ma conservacdo, o Governo autoriza?

A

oo

Ao longo dos anos, o Governo néo tem autorizado a instalagéo, repara-
¢éo ou renovacao de construcdes ilegais, nomeadamente gaiolas ou
palas. Caso se verifiqguem, serdo consideradas pela DSSOPT como
casos de construgdes ilegais as quais se dardo um tratamento priori-
tario. Para garantir a seguranca publica, os cidadaos devem demolir as
construcdes ilegais existentes, nomeadamente as gaiolas e as palas
nas fracgbes autbnomas onde habitam. Caso os cidaddos queiram
proceder a instalagédo de equipamentos de seguranca e de prevencao
de furtos para necessidade prépria, a respectiva instalacdo deve
também cumprir 0 exigido nas “Instrucdes”.

— Q8. As gaiolas e as palas que foram instaladas pelo proprietario antigo e ja

existiam na altura da compra da frac¢do auténoma pelo novo comprador,
assim sendo, considera-se que o novo proprietario da fracgdo auténoma
infringiu a legislacdo? Como é que se deve tratar do assunto?

A: Tendo em atencdo a seguranga, 0 novo proprietario deve assumir a
responsabilidade de inspeccionar periodicamente a situacéo das gaio-
las e das palas, sobretudo, inspeccionar especialmente no periodo que
antecede a chegada de tufées. Caso verifique que as gaiolas e as
palas deterioradas, deve demoli-las com a maior brevidade possivel,
podendo instalar equipamentos que obede¢am as exigéncias das
presentes Instrugdes consoante as necessidades de seguranca e de
prevencao de furtos. No entanto, no ambito da area juridica, o novo

4@7 proprietario possui a propriedade perfeita e exclusiva da sua fraccao
auténoma, tendo o dever de cumprir a legislacéo em vigor e assegurar

gue a sua propriedade estd em situacdo legal. Deste modo, 0 mesmo
deve assumir a responsabilidade da demolicdo da respectiva obra
ilegal e a DSSOPT s0 aplicard multa ao infractor que foi confirmado
gue a tinha executado inicialmente. Além disso, o pré-proprietario deve
verificar antes da compra se na propriedade existem obras ilegais,
negociar com o proprietario sobre a responsabilidade do tratamento da
construcéo ilegal, sendo o novo proprietario devera assumir as respec-
tivas consequéncias.

Q9. Caso a gaiola instalada tenha uma saida de evacuag&o pode ser dispensada a

sua demolicao?

A : Nao pode. Uma vez que a gaiola & um equipamento saliente na parede
exterior do edificio, ndo obedece a disposicdo das presentes
Instrucbes que refere que é proibida a instalacdo de saliéncias nas
paredes exteriores dos edificios, pelo que, embora a gaiola instalada
tenha uma saida de evacuacao, no entanto, por motivos de seguranca
publica deve a mesma ainda ser demolida.

Q10. As “Instrucdes™ prevéem que as grades das janelas devem ter uma abertura

movel, qual é o seu objectivo?

A: Caso os cidaddos necessitem de instalar grades nas janelas para
seguranca e prevencao de furtos, devem instalar nas grades uma aber-
tura para evacuacao (mdvel) que obedeca as normas das “Instrucdes”
a fim de permitir aos bombeiros entrar em casa através da respectiva
abertura para efectuar operacdes de salvamento em caso de incéndio.

Q11. Esta estipulada que a abertura mével das grades das janelas devera ser

fechada a chave? Esta estipulado o sentido de abertura da folha das grades
das janelas?

A : As “Instrucbes” ndo prevéem que a abertura para evacuagao (mével)
das grades das janelas deva estar fechada a chave e o sentido de
abertura da folha das grades das janelas, no entanto, prevéem que as
grades das janelas ndo podem ser instaladas na parte exterior das
mesmas janelas

Q12. O exemplo de instalagdo de grades nas janelas mencionado no ponto 1 das

referidas “Instrucdes™, o que se entende por vao de janela e folha de janela?

A : Ovio de janela é um v&o aberto na fachada do edificio para instalagdo
da janela. O vao de janela pode ter varias folhas com dimensfes
diferentes, por exemplo, a dimensdo da sua fresta normalmente é
pequena, pelo que, na altura de instalagéo de grades nas janelas, deve

escolher-se uma folha de janela de maior dimenséo para instalacdo de
uma abertura para evacuacao.

.

PERGUNTAS E
RESPOSTAS
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Q13. Em algumas habitagdes econdmicas antigas foram instaladas janelas de
correr entre a fraccdo auténoma e o corredor comum, as ““Instrucdes”
prevéem ou ndo as dependéncias deste tipo de janelas?

Q14.

oo

oo

Qualquer que seja o tipo de janela, caso os cidaddos achem
necessario instalar equipamentos de seguranca e de prevencao de
furtos, a respectiva instalacao deve cumprir o disposto no ponto 1 das
“Instrucdes”, salvo haja a autorizacdo dos Servicos competentes.

Os cidad&os podem instalar aparelhos de ar condicionado nas paredes exteri-
ores das fraccBes auténomas onde habitam?

Os aparelhos de ar condicionado séo artigos indispensaveis na vida
dos cidaddos. Para evitar outros problemas resultantes da instalagao
inadequada de aparelhos de ar condicionado, os cidaddos devem
prestar atencdo na altura da respectiva instalacdo de aparelhos de ar
condicionado, ao seguinte:

1) No caso do edificio ter previsto o local de instalacdo de aparelhos de ar condicio-
nado, devem os mesmos ser instalados nesse local;

2) No caso do edificio néo ter previsto o local de instalagdo, aquando da instalagéo de
aparelhos de ar condicionado deve-se cumprir 0 seguinte:

2.1) Olocal de instalagéo deve estar dentro da respectiva area da parede exterior
da fracgdo autonoma;

2.2) Evitar a instalagdo nos patios dos edificios, excepto nas janelas/ varandas
dos quartos ou salas de estar das frac¢Bes autonomas que estéo viradas
para 0 pétio;

2.3) Naarea da parede exterior do edificio numa altura inferior a 2,7m em relagéo
ao passeio ou ao pavimento da via ndo é permitida a instalacéo de aparelhos
de ar condicionado; Os aparelhos de ar condicionado a instalar na area da
parede exterior do edificio numa altura compreendida entre 2,7m e 3,5m em
relacdo ao passeio ou ao pavimento da via ndo podem estender-se para o
exterior mais de 0,50m (incluindo o suporte); os aparelhos de ar condicio-
nado a instalar na area da parede exterior do edificio numa altura superior a
3,5m ndo podem estender-se para o exterior mais de 0,75m (incluindo o
suporte);

2.4) Na sua instalacdo deve ser adoptado um método que procure minimizar o
seu impacto aos utentes das demais fraccBes auténomas no que refere a
vibracles e gases quentes.

2.5) Ndo afecta a utilizagdo das instalacbes proprias de outros moradores (por
exemplo, a abertura de janelas);

2.6) Devem ser dotados de equipamento de drenagem de &gua para que a agua
produzida pelo funcionamento dos aparelhos de ar condicionado possa
escoar até ao sistema de drenagem de agua existente na frac¢do autonoma;

2.7) Osuporte deve ser instalado de forma segura e utilizar material que ndo seja

facil de ficar ferrugento, incluindo o trinco de ancora (tal como material de

aco inoxidavel ou zincado, etc.), devendo proceder periodicamente a

inspec¢do apos a sua instalagdo a fim de assegurar a seguranca.

Caso os cidadaos ndo cumpram as exigéncias acima referidas na altura de instala-
cdo de aparelhos de ar condicionado, bem como o seu impacto aos demais
moradores, 0s infractores serdo processados nos termos da respectiva legislacéo.

Q15. Alinstalacéo de estendais de roupa na parede exterior do edificio € ilegal?

A : O estendal de roupa ndo é considerado como uma obra por causa da

sua dimensé&o, no entanto, considerando a sua utilizacdo diaria em
termos de seguranca e as relac6es de amizade entre os vizinhos, os
moradores devem prestar atencéo ao seguinte:

1) Deve-se utilizar no lugar previsto ou nas instalagées de secar roupa da altura
da construcéo do edificio;

2) Deve-se utilizar a varanda ou outro local que pode secar roupa, evitando que as
pingas de agua caiam para 0s pisos inferiores ou para a via publica;

3) SO é permitida a sua instalacéo na frac¢do auténoma a qual ndo possua um local
ou as instalagBes referidos no nimero anterior, devendo-se prestar atengdo ao
seguinte:

3.1) Antes da sua instalacdo deve obter-se o consentimento e a deliberacéo da
assembleia geral do condominio sobre o local para a colocacédo dos respec-
tivos equipamentos, o material, 0 modelo, etc., devendo efectuar-se o registo
na respectiva acta da reunido ou no regulamento do condominio para efeitos
de fundamento;

3.2) O local para instalagdo deve ficar situado na area da parede exterior
correspondente da frac¢do autdnoma do edificio;

3.3) O local para instalagéo ndo deve estar virado para a via;

3.4) Né&o afecta a utilizagdo das instalagBes proprias de outros moradores (por
exemplo, a abertura de janelas);

3.5) O suporte deve ser instalado de uma forma segura e utilizar-se material que
ndo seja fécil de ficar ferrugento, incluindo o trinco de ancora (tal como
material de aco inoxidavel ou zincado, etc.), devendo proceder-se periodica-
mente a inspec¢do apos a sua instalacdo a fim de assegurar a seguranca;

3.6) Afrac¢do autéonoma em apreco deve ser para fins habitacionais;
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3.7) Alinstalagdo ndo pode ser feita a uma altura inferior a 3,5m em relacéo ao
passeio ou ao pavimento da rua, nem se pode estender para o exterior mais
de 0,75m.

No caso de ndo ser possivel satisfazer as referidas exigéncias e que provoque mas
relagdes entre vizinhos e influencie a higiene ambiental, deve adoptar-se a forma
de secar roupa sem ter de se estender a mesma (tal como secadores de roupa).

Q16. A instalacdo de reclamos na fachada do edificio € ilegal?

A: O IACM ¢é a entidade responsavel pela apreciacdo e aprovacédo da

Q17.

.o

instalacdo de reclamos. Tanto a instalagdo de reclamos de caracter
comercial como a instalacdo de reclamos de caracter nao comercial
que ndo tenham sido autorizadas pelo Governo sédo consideradas
ilegais, e seré tratada pela entidade licenciadora em conformidade com
a respectiva legislacao.

No caso de ndo se pretender instalar gradeamentos metalicos e portdes de
correr, pode-se optar por fechar a varanda com janelas de vidro?

O Governo ndo propde o fechamento da varanda com janelas de vidro,
caso os cidaddos o pretendam fazer, devem cumprir 0S seguintes
requisitos:

1) Nos termos do Cddigo Civil, o fechamento da varanda com janelas de vidro
depende da autorizagdo da assembleia geral do condominio, aprovada por um
nimero de condéminos que represente, pelo menos, dois tercos do valor total do
condominio; ndo deve prejudicar a utilizacdo por parte de qualquer dos condémi-
nos das coisas prdprias ou das coisas comuns (isto €, a fraccdo autbnoma prépria
ou as partes comuns do edificio); a0 mesmo tempo, o requerente reline condicdes
para formalizar o pedido de legalizacdo desde que tenha apresentado o livro de
presencas, a acta da reunido e a declaracdo de consentimento dos respectivos
condoéminos.

2) Os referidos individuos que relinem condi¢Bes ou seus representantes devem
entregar a DSSOPT o projecto da obra de modificagdo elaborado, conforme a
legislagdo, por um arquitecto inscrito na DSSOPT, devendo a responsabilidade
pela direccdo da obra ser assumida por um engenheiro civil inscrito e a execugéo
da mesma ser assumida por um construtor civil inscrito. As obras de modificacéo
sO poderao ser executadas apds a aprovacdo do referido projecto de modificagéo
e a emissao da respectiva licenca de obra.

Q18. A existéncia de varandas da fraccdo autonoma que ja tinham sido fechadas

com janelas de vidro, como se trata?

A : Para efeitos de legalizacdo de janelas de vidro ja existentes nas varan-

das da fraccdo auténoma, o seu proprietario deve satisfazer as
seguintes condicdes:

1) Nos termos do Cadigo Civil, o fechamento da varanda com janelas de vidro
depende da autorizacdo da assembleia geral do condominio, aprovada por um
namero de conddminos que represente, pelo menos, dois tergos do valor total do
condominio; ndo deve prejudicar a utilizacdo, por parte de algum dos condémi-
nos, das coisas proprias ou das coisas comuns (isto é, a fraccdo auténoma
prépria ou as partes comuns do edificio); ao mesmo tempo, o requerente retine
condi¢Bes para formalizar o pedido de legalizagdo desde que tenha apresentado
o livro de presencas, a acta da reunido e a declaragdo de consentimento dos
respectivos condéminos.

2) Os referidos individuos que retinem condices ou seus representantes devem
entregar a DSSOPT o projecto da obra de modificagdo para legalizagdo,
elaborado por um arquitecto inscrito na DSSOPT conforme a legislacéo e os
elementos estruturais de vidro instalados, cuja seguranca dos respectivos
elementos deve ser inspeccionada por um engenheiro civil inscrito, devendo
ainda entregar a declaracéo de aprovagdo emitida pelo mesmo e sé depois da
obtengdo da aprovacdo da DSSOPT é que pode legalizar a sua obra.

Q19. O que s&o fios de aco de pré-forca de tracgdo contra furtos? Qualquer forma

A

.
.

de fios de aco de pré-forca de traccao contra furtos pode ser instalada?

Os fios de aco de pré-forca de trac¢éo contra furtos séo fios de aco aos
quais foram aplicados antecipadamente uma forca de traccdo para
aumentar a sua intensidade. Além dos fios de aco cortarem, normal-
mente as criangas ou pessoas tém dificuldades em atravesséa-los.
Caso os fios de aco sejam danificados, tocara o alarme e assim
produzira efeitos de seguranca. Os fios de ago de pré-forca de traccéo
contra furtos € um dos tipos de dispositivos contra furtos mais utilizados
na regiao vizinha.

As presentes “Instrucdes” estipulam o diametro maximo dos fios de aco
e ndo permitem a colocacéo de barras horizontais entre os fios de aco.
Os cidadaos podem escolher no mercado os fios de aco de pré-forca
gue obedecam a disposigdo expressa nas “Instrugfes”.
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Q20. A instalagio de portdes metalicos deve estar localizada junto & entrada da

A

Q21.

Q22.

.
.

oo

oo

fracgdo autbnoma? Ha uma area legal permitida?

De acordo com a legislacao, o portdo metalico instalado na entrada da
fraccdo autbnoma ndo pode ocupar as partes comuns do edificio
(espaco comum, tal como o corredor, as escadas, etc.), e deve estar
junto a entrada da fraccdo autonoma. Os cidadaos devem assegurar
que o local para a instalacédo do portdo metélico ndo ocupa um espaco
que nao pertence a area da fraccdo autbnoma onde habitam.

No caso de se instalar um portdo metalico em frente da porta de madeira da
entrada da fraccéo autdnoma, ha critérios para a ventilagéo e a transparéncia
do mesmo?

Nao ha. As presentes “Instruges” estabelecem os critérios para o local
de instalacdo, o sentido de abertura da porta e se o portdo que foi
acrescentado afecta ou ndo a entrada e saida de outros moradores.
Uma vez que os cidadados instalam portes em frente das portas de
madeira da entrada da fracgdo autébnoma para evitar furtos, tendo a
porta de madeira o efeito de proteger a privacidade na casa, o Governo
ndo estabelece deste modo quaisquer critérios para a ventilacao e
transparéncia dos mesmos.

Caso duas fraccdes autdnomas contiguas pertencam ao mesmo proprietario,
pode ser colocado, sem prejuizo dos outros moradores do mesmo piso, um
portdo metalico no corredor em frente das duas fracgbes autdnomas para
servir de equipamento de prevencéo de furtos?

N&o se pode. Uma vez que o espaco fora das duas fraccbes autdno-
mas pertence as partes comuns do edificio e a propriedade de todos os
conddéminos (por exemplo, o corredor comum), nenhum proprietario de
fraccBes autbnomas tem o direito de colocar portdes metalicos para
ocupar o espaco do corredor comum que nao lhe pertence.

Q23. Actualmente encontram-se construidas coberturas metalicas nos parques

Q24

oo

de estacionamento descobertos de alguns edificios para evitar a queda de
objectos dos pisos superiores que podem causar danos aos veiculos, sao
estas situacOes consideradas ilegais?

Nos termos da legislacéo vigente e do Codigo Civil, sdo considera-
das obras ilegais, excepto os individuos que reiinem condi¢des dos
respectivos edificios terem entregues a DSSOPT projectos de insta-
lagdo das coberturas metalicas nos parques de estacionamento e
tendo estes projectos sido aprovados apos efectuadas as respec-
tivas analises técnicas.

Como se deve tratar os equipamentos de seguranca e de prevencdo de
furtos actualmente ja instalados e que ndo satisfazem o exigido nas
Instrucbes?

O Governo trata das constru¢des ilegais conforme o respectivo “grau
de urgéncia”. O Governo ndo procede a demolicdo de todas as
construgdes ilegais de “uma sé vez”, alertando os cidad&os para ndo
pensarem que ndo vai chegar a sua vez para a demolicdo das
construcdes ilegais executadas. Durante a constru¢cdo de novas
obras ilegais ou de renovacao de obras ilegais ja existentes, as que
constituem perigo para a seguranca da estrutura dos respectivos
edificios e as que estdo em estado de ruina com entupimento de
esgotos e infiltracdo de aguas e que afectam a salde publica e a
seguranca no combate aos incéndios sao consideradas prioritarias
em termos de tratamento. Caso 0s varios tipos de equipamentos que
tenham sido acrescentados nédo satisfacam o exigido nas presentes
Instrucbes, e a fim de garantir a seguranca publica e a do préprio
edificio, os cidadé@os podem tratar do assunto da seguinte forma:

1) No caso de tratamento de equipamentos que sobressaiam nas paredes exteri-
ores dos edificios, tais como gaiolas, suportes para vasos ou palas, 0s
cidaddos devem contratar um construtor inscrito, comprar a apélice de seguro
contra acidentes de trabalho e doencas profissionais e entregar 8 DSSOPT o
impresso de pedido devidamente preenchido juntamente com os documentos
referidos para efeitos de apreciacdo e aprovacdo e s6 apds a obtencéo de
autorizacdo por parte da DSSOPT é que podem demolir as construc@es ilegais
que ndo satisfacam o exigido nas Instrugdes. O respectivo impresso pode ser
descarregado na pégina electronica da DSSOPT (www.dssopt.gov.mo);
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Q25.

2) No caso de tratamento de equipamentos que ndo sobressaiam nas paredes exteri-
ores dos edificios, tais como portées metalicos acrescentados nos corredores
comuns e gradeamentos fixos nas varandas com abertura de evacuagédo que néo
satisfaca o exigido nas Instrucdes, etc., uma vez que o Governo permite que 0s
trabalhos de demolicéo ou alteracdo possam ser realizados no interior, os cidaddos
devem apenas contratar um construtor civil inscrito e comprar a apdlice de seguro
contra acidentes de trabalho e doengas profissionais para proceder a demolicéo ou
alteragdo dos referidos equipamentos, ndo sendo necessario entregar previamente
0 pedido a DSSOPT.

Caso haja a falta de consentimento da ““assembleia geral do condominio™ ou
o regulamento do condominio ndo permita a colocacéo de quaisquer equipa-
mentos e os condéminos de fracgdes auténomas tenham instalado nas suas
varandas gradeamentos com abertura de evacuacdo conforme as
“Instrucdes”, a DSSOPT daré seguimento ao assunto?

: A DSSOPT s6 dard seguimento as infraccdes que infrinjam as

“Instrucdes” ou as legislacdes relativas a construcéo porque o referido
problema é um litigio em matéria civil, devendo assim ser tratado
através de negociac8es na assembleia geral do condominio ou pela via
civil.

Mapa esquematico com exemplos de
instalacao correcta e incorrecta de portoes

—- sentido do caminho

de evacuacéo

emplos correctos
toes de cor verde)

Portdo B:

O sentido de abertura do portdo (portdo
aberto para o exterior) é igual ao do sentido
do caminho de evacuacéo.

Portdo D:

Esta localizado no extremo do corredor
comum, pelo que ndo ha restricdes
relativamente ao sentido de abertura.

Portéo E:

O sentido de abertura ndo impede a
utilizagdo dos equipamentos de prevencao
contra incéndios.

Portéo G:

Esta localizado no espago concavo do
corredor comum e uma vez aberto ndo
obstrui 0 caminho de evacuagao.

Portéo H:

Esta localizado no espago concavo do
corredor comum, pelo que n&o ha restricdes
relativamente ao sentido de abertura.

mmmmm Exemplos  mmmmm Exemplos
correctos incorrectos

Exemplos incorrectos
(portdes de cor vermelha)

Portdo A:

Ocupa o corredor comum, devendo o
portdo estar instalado junto a entrada e
saida da fracgdo autonoma.

Portéo C:
O portdo uma vez aberto obstrui o caminho
de evacuagdo.

Portéo F:

O sentido de abertura impede a utilizacdo
dos equipamentos de prevencéo contra
incéndios.

Portéo I

O sentido de abertura do portdo (portéo
aberto para o exterior) é diferente ao do
sentido do caminho de evacuacéo.

Notas: Na instala¢éo dos portdes acima
referidos poder-se-a optar por portdes
de correr com duas folhas.
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