INSTRUCOES PARA A DEMOLICAO DAS OBRAS ILEGAIS

(versao de Janeiro de 2022)

Nota introdutoria

O Governo tem sempre a expectativa de resolver gradualmente os problemas das
obras ilegais existentes nos edificios de Macau. A DSSOPT publicou em Maio de 2012 as
Instrucdes para as Instalagdes de Seguranca e Prevengdo de Furtos nos Edificios que t€ém
como objectivo disponibilizar instru¢des simples, claras e que obedegcam ao que € exigido
na legislacdo aos cidadios que pretendam instalar equipamentos de seguranca e prevencao
de furtos nas paredes exteriores das frac¢des autonomas onde habitam, nos corredores
comuns, nos patios, nos pdédios e nas coberturas em terrago dos edificios, no intuito de lhes
facilitar o respectivo cumprimento.

Tendo em considerag@o que os cidad@os depois de compreenderem a disposi¢do sobre
os acessorios legais, necessitardo de dar seguimento aos elementos estruturais ilegais nos
edificios ou frac¢des auténomas onde habitam quando verificarem da sua existéncia, a
DSSOPT publica neste momento as presentes Instru¢des para Demoli¢ao das Obras Ilegais,
no intuito de lhes explicar todo o procedimento administrativo sobre a sua demoli¢ao, tendo
elaborado modelos de requerimento de uso exclusivo e dos documentos necessarios para
entrega, a fim de dar apoio aos cidaddos para contratarem um construtor inscrito para
demolir as obras ilegais por iniciativa propria e para tratarem correctamente os problemas
das construcdes ilegais existentes nos edificios ou frac¢des autbnomas onde habitam.

A Lei n.° 14/2021 (Regime juridico da constru¢@o urbana) entra em vigor no dia 16
de Agosto de 2022. Se os proprietarios dos locais com obras ilegais ndo derem
cumprimento a ordem de demoli¢do, ficardo sujeitos a uma multa. O incumprimento de
ordem deve ser comunicado a Conservatéria do Registo Predial, para efeitos de
averbamento oficioso a descri¢do predial conforme a gravidade da infraccdo.

Os cidadaos podem consultar e descarregar as instru¢des mais actualizadas na pagina
electronica da DSSOPT (http://www.dssopt.gov.mo). As presentes instrugcdes seriao
actualizadas periodicamente em conformidade com o desenvolvimento social e o Governo
procedera a divulgacdo e explicacdo atempada dos respectivos contetidos.
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Formalidades e procedimentos para demolicio das obras ilegais

(no ambito da DSSOPT)
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O requerente deve entregar os seguintes documentos:
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1 demolicao da obra ilegal emitido pela DSSOPT. 1



Destinatarios

As presentes instrugdes aplicam-se as obras ilegais existentes nos edificios com licenca
de utilizacdo ou com registo da propriedade horizontal.

Relativamente a demolicao integral do edificio/a demoli¢do da obra construidas no
terreno sem documento comprovativo legal, deve ser apresentado o Pedido de Aprovacao
do Projecto (de Alteragdo) da Obra de Demoli¢do (impresso n.° U013C).

Recomendacoes

Ap6s a conclusio da obra e a entrega do impresso de declaracdo, através da verificagdo
pelo pessoal da DSSOPT das respectivas exigéncias, serd emitido um oficio de
confirmacdo da conclusio de demolicdo das obras ilegais.

Caracteristicas

1.

Antes do inicio da obra, devem preencher-se o impresso de pedido para entregar a
DSSOPT. Devem entregar-se os documentos indicados no impresso conforme a
qualidade do requerente e a situagdo concreta.

A responsabilidade da obra € assumida pelo construtor/sociedade construtora
contratado/a pelo requerente.

Isencdo das taxas do projecto da respectiva obra e da declaragdo de
responsabilidade.

Normalmente, ndo € necessdrio entregar as pe¢as desenhadas.

No caso de se terem recebido todos os documentos correctos, a apreciacio e
aprovacdo serd concluida no prazo de 8 dias uteis, mas para os casos de prestacao
ilegal de alojamento, o prazo € de 8 dias uteis contados a partir de recep¢io do
parecer da Direc¢do dos Servicos de Turismo.

Os requerentes serdo notificados por SMS para o levantamento do oficio-resposta e
da “Notificacdo de demoli¢do das obras ilegais”.

As obras podem ser iniciadas com a afixacdo da “Notificacdo de demoli¢do das
obras ilegais” emitida pela DSSOPT no local sem necessidade de outro pedido de
licenca da obra e de licenca do inicio da obra.

Ap6s a conclusdo da obra no prazo estipulado, deve também preencher-se o
respectivo impresso para informar a DSSOPT. O procedimento ficard concluido
apos verificagdo por parte do pessoal da DSSOPT.

Os impressos de pedidos e as minutas usuais podem ser descarregados na pagina
electrénica da DSSOPT (www.dssopt.gov.mo).



Perguntas e respostas

1.

A demoli¢do da obra ilegal pelo construtor contratado por iniciativa prépria carece
de comunicacdo a Administracdo ou ndo? Caso seja necessdrio, quais sdo as
formalidades?

Caso os cidadaos procedam a demoli¢do da obra ilegal por iniciativa propria, devem
comunicar previamente o facto a DSSOPT. Os cidaddaos podem descarregar na
pagina electronica ou levantar pessoalmente na DSSOPT os impressos do uso
exclusivo para preenchimento, bem como entregar os respectivos documentos, cujo
procedimento € o seguinte:

® Antes do inicio da obra, deve preencher-se o impresso ‘“Pedido de aprovacgdo para
demoli¢do de obra ilegal” que serd aprovado no prazo de 8 dias tteis caso todos
os documentos correctos tenham sido entregues. A DSSOPT notificard por SMS
o requerente para o levantamento do oficio e da notificacdo da execu¢do da obra
a afixar no local, podendo o requerente comunicar imediatamente ao construtor
para dar inicio a obra.

® Apés a conclusdo da obra, deve preencher-se o impresso “Comunicacdo da
conclusdo da demoli¢@o da obra ilegal”. Todo o procedimento serd concluido apds
verificacdo por parte do pessoal da DSSOPT.

Os pormenores encontram-se nas formalidades e procedimentos constantes nas
instrucdes para a demoli¢do das obras ilegais.

O pedido de demolicdo da obra ilegal por iniciativa propria a DSSOPT carece ou
ndo do pagamento de taxas?

Na altura de apresentagdo a DSSOPT do “Pedido de aprovagdo para demoli¢do de
obra ilegal” ou da “Comunica¢do da conclusdo da demoli¢do da obra ilegal” nao é
necessario o pagamento de qualquer taxa.

Como é que os cidaddos esclarecem as suas dividas aquando do preenchimento dos
impressos?

A: A DSSOPT elaborou os impressos do uso exclusivo para a demoli¢do de obras ilegais,

mediante a forma de preenchimento de impressos, a fim de evitar a falta de
informagdes ou o preenchimento incorrecto por parte dos requerentes. Além disso,
sdo indicadas observacdes nos impressos a fim de explicar mais concretamente as
partes a ter em aten¢do na altura de apresentacdo do pedido. Caso ainda subsistam
davidas sobre os impressos de pedidos, os cidaddos podem pedir informacgdes ao
pessoal da DSSOPT através do tel. n.° 8590 3800. Por outro lado, na altura da
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apresentacdo do pedido, o requerente deve contratar um profissional inscrito para dar
apoio a execucdo e respectivo tratamento. Por isso, o0 mesmo deve prestar apoio
profissional adequado no preenchimento dos impressos e na entrega dos documentos.

Como podem os cidaddos obter informacdes respeitantes aos construtores ou
sociedades construtoras inscritos?

Os cidadaos podem consultar a lista dos técnicos, construtores e sociedades
construtoras  inscritos  através da  pédgina electronica da  DSSOPT
(www.dsspot.gov.mo), com indicacdo dos respectivos nimeros de telefone de
contacto e modalidades em que estdo inscritas.

Apds a demolicdo das obras ilegais, como resolver as questoes da prevencdo de
furtos em fracgoes?

A DSSOPT elaborou em Maio de 2012 as “Instrugdes para as instalacdes de
seguranca e prevencdo de furtos nos edificios”. Os cidaddos podem instalar
equipamentos de preven¢do de furtos de acordo com as exigéncias e os critérios
daquelas instrugdes.

Como podem os cidaddos confirmar se as construcoes sdo ilegais?

De um modo geral, os cidaddaos podem consultar as “Instrucdes para as instalacdes
de seguranca e prevencao de furtos nos edificios” elaboradas pela DSSOPT, as quais
mostram exemplos vulgares de obras ilegais. Os cidadaos podem também requerer a
DSSOPT o projecto aprovado de uma frac¢cao auténoma para efeitos de comparacao.
Em principio, os elementos estruturais que ndo se encontram assinalados no projecto
sdo considerados obras ilegais.

(O impresso de pedido pode ser descarregado na pagina electronica da DSSOPT
(www.dssopt.gov.mo). Deve-se anexar o documento comprovativo da titularidade e
0 documento de compromisso de compra e venda da respectiva frac¢do, para
comprovar que o requerente € ele proprio o interessado.)

Como podem os cidaddos saber se os precos de demolicdo de qualquer obra ilegal
sdo justos?

Sugere-se aos cidaddos que auscultem os construtores ou sociedades construtoras
inscritos sobre os pre¢os bem como se inteirem do conteddo dos servigos prestados,
a fim de escolher uma empresa adequada de acordo com as necessidades individuais.



8.

A:

10.

Caso a obra ndo fique concluida no prazo de execugdo de obra concedido, que
formalidade se devem tomar?

Em principio, ndo € aceite o pedido da renovagdo do prazo. Mesmo que sejam aceites
fundamentos e provas muitos completos, s6 € permitida a renovacido do prazo por
uma vez. Os requerentes devem preencher novamente o impresso do ‘“Pedido de
aprovacgdo para demoli¢@o de obra ilegal” com indicac@o da “revalidagdo” na parte
superior do impresso e juntar a fotocopia do oficio de aprovagdo e o original da
apdlice de seguro actualizada e vdlida de acidentes de trabalho e doencas
profissionais ou respectiva fotocépia acompanhada do respectivo original para
efeitos de autenticacdo, a fim de serem apreciados e aprovados pela DSSOPT.

A demolicdo da obra ilegal inclui o trabalho de reparacdo da respectiva drea
afectada pela obra de demoli¢do?

Sim. Se a respectiva drea for danificada, houver problemas de infiltracdo de dgua, de
obstruc¢do de tubos de dgua ou de evacuacao de fumos e gases ou demais problemas
ap6s a demolicdo da obra ilegal, os requerentes devem ainda assumir a
responsabilidade pela respectiva reparagdo ou reposicdo do local tal como era
originalmente.

Relativamente aos pedidos feitos por inquilinos, procuradores, promitentes-
compradores, ocupantes, utilizadores e administradores, quais sdo os documentos
necessdrios entregar?

Case o pedido ndo seja feito pelo proprietario, o requerente deve entregar os
documentos abaixo indicados conforme a sua qualidade ou situacao:

(I) Caso seja identificado o dono da obra ilegal:
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Ocupante v v
Utilizador v v
Administrador 4 v




(II) Caso ndo seja possivel identificar o dono da obra ilegal, ou;

(II1) Ndo se consegue contactar o proprietdrio da fraccdo autonoma onde existe uma

obra ilegal que se encontra em situacdo de risco:

a Q
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Ocupante v v
Utilizador v v
Administrador v v

Nota: Os documentos acima referidos devem ser os originais
autenticadas.

Lista dos anexes

ANEXO 1: Pedido de Aprovagao pare demoli¢do de obra ilegal

ou fotocdpias

ANEXO 2: Declarac¢do de Consentimento do Proprietario para Demoli¢do da Obra Ilegal

ANEXO 3: Comunicacao da conclusdo da demoli¢@o da obra ilegal

Nota: A versdo oficial pode ser descarregada na pdgina electronica da DSSOPT ou

levantada pessoalmente na DSSOPT.



